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Conces:én de Obra Publica para la construccién y explotacion comercial de un bar restaurante en el predlo del

Higodromo Indepandencia de Rosario

CUADRO RESUMEN: o

DOCUMENTOS CONTRACTUALES Phege de Bases y Condiciones Generales y
Particulares, Pliego de-Especifi cacuones Téenicas y Partlculares, €irculares aclaratorias,
Planos de Obra, Cuadros y Anexos y el Contrato

OBJETO
Concesion de obra piblica para la construccion y explotacién comermal de un bar
restaurante ubicado-en el Predlo del Hipédromo Independencia

PLIEGO .
$ 200.000 - Se puede adquirir hasta el daa hébil anterior a la apertura hasta las 12 hs. |
en la Administracion de la Sociédad del Estado Mummpal Hipddromo Rosario - -

ETAPAS DEL PROCESO
Dos etapas: Sobre NO 1: Antecedentes y Documentacion Legal. Sobre Neo 2: Propuesta
Comercial, Anteproyecto Técnico y Propuesta Econqmlca

RECEPCION OFERTA
Hasta las 10 hs. del dia fijado para la apertura en la Sociedad del Estado Mumcnpal
Hipédromo Rosario

FECHA APERTURA

06/04/2022— 12 hs Administracién SEMHR—Dante Alighieri snn numero
DURACION DE |LA CONCESION

15 afos. Prorroga de hasta 2 anos

CANON BASE - '

El canon base minimo exigido es de $ 1.250.000 mensuales, debe expresarse en

unidades de medida, segin lo establecido en el art. 3
GARANTIA DE OFERTA :

$ 2.250.000 en las formas previstas en el Piiego -

" PRESIDENTE -
$OCIEDAD DEL ESTADO MUNICIPAL -
HIPODROMO ROSARIO
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TERMINOLOGIA

.+ A los efectos de [a mtér'pretacnon de estos Pliegos, sus Anexos y todo otro
término contractual, las siguientes palabras y expresiones tendran el signifi cado y eI" '_
sentldo preciso que a continuacion se consigna:

ADJUDICACION: Ia Resolucién emanada del Diréctorio de la Sociedad del Estado
Municipal Hipédromo Rosario que resuelva esta Licitacion a favor del oférente
seleccionado.

ADJUDICATARIO: @ “oferente al que se ha comunicado en forma fehaciente la
adjudicacion de la concesion a su favor, hasteg la firma del contrato.

AUTORIDAD DE APLICACION: Sociedad del Estado Municipal Hipédromo Rosario

CALIFICACION: proceso para determinar las personas humanas, juridicas o UT que
rednan_las condiciones minimas legales, de capacidad empresarial y econdmico-
financiera y se encuentre en- condiciones de ser evaluado su propuesta comercna[
proyecto técnico y propuesta econdmica. ; o

CIRCULAR CON O SIN CONSULTA: la comunicacion escrita y formal cursada por la
Sociedad del Estado Municipal Hipédromo Rosario a los adquirentes de los Pliegos
conteniendo explicaciones y/o aclaraciones de cuaiqwer aspecto relacionado eon la
LlCItaCIOH .

COMISION. EVALUADORA: la Comisién que designe el Directorio para el analisis y la
evaluacion de las ofertas, la que podra estar conformada por funcionarios y técnicos
de la SEMHR y de aquellas Secretarias de la. Mumcnpalldad de Rosario que participen
a lo largo del proceso, pudiendo esta comnsnon ademas efectuar las consultas a las
areas que considere pertinentes. S

CONCESIONARIOE e Adjudicatario que haya suscripto el Contrato de Concesidn.

CONTRATO: es el documento que formaliza el acuerdo de voluntades generador de: -
obhgacmnes y derechos entre la SEMHR y el concesionario para la realizacién de la -
concesién y los ‘documentos indicados en este pllego como formando parte del
mismo.

ESPECIFICACIONES TECNICAS: normaé en las que se describen en particular las
caracteristicas, medios y/o modalidades para la construccion de la obra y la
explotacién de servicios.

INSPECCION U (’)RGANO” DE CONTROL: El érgano técnico designado por la
Sociedad del Estado Municipal Hipédromo Rosario, segln ta normativa vugente La
SEMHR solicitara a la Municipalidad de Rosario personal idéneo para la lnspecaon Y
control de los trabajos de construccién y mantemmlento La SEMHR sera el drgano de
control durante la explotacnon
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INSPECTORES: las pe‘r:son"as a las que la Autoridad de Aplicacion, les encomiende
tareas de fi scallzac1on y control N . :

OBRAS OBLIGATORIAS: Son aquellas cuyo proyecto especificaciones técnicas,
cémputo y presupuesto deberén presentarse ‘en esta Licitacién segn lo indicado en
el Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares. Son obras de caracter obligatorio
y corresponden a la remodelacién y mantenimiento del area de intervencién, a la
puesta en valor de los edificios, a las nuevas construcciones, y todas las obras de
infraestructura necesaria para su funcionamiento. :

OFERENTE O PROPONENTE: persona humana o juridica que haya adqunrldo el
Pliego y presentada oferta.

OFERENTE CALIFICADO: oferente que redine las condiciones minimas legales, de
capacidad empresaria y econdmico- financiera y se encuentre en condiciones de ser
evaluado Su propuesta comermal anteproyecto técnico y propuesta econdmica.

OFERTA: Ia documentacion legal, técnica, econémica y ﬁnanciera solicitada en este
Pliego, que los oferentes deberan presentar para poder participar en la presente
L|c1taC|0n : o ‘

OFERTA ALTERNATIVA: oferta que todo -licitador puede presentar ademds-de la.
oferta basica y obligatoria aJustada alos leegos de condiciones teniendo su proplo' ‘_
proyecto

PLIEGO: la documentacién compuesta - por las Condiciones Génerales,
Especificaciones Técnicas, con todos sus Anexos, Planos y Circulares Aclaratorias
correspondientes. : '

REPRESENTANTE LEGAL: la/s persona/s designada/s por el Oferente con amplias
facultades para considerar -y resolver cuestiones relativas a la Oferta y el Contrato
obligando al Oferente, Adjudicatario o Concesionario, segun corresponda

SEMHR: Somedad del Estado Municipal Hlpodromo Rosano.

SELECCION: el proceso para'"determi'nar los oferentes que se recomiendan para la -
aciJudlcacmn en virtud del puntaje asngnado segin la evaluacion reallzada por la
Comisién Evaluadora. . :

UT: unic’m de dos o mas Empresas o Sociedades que conservando su personeria
juridica se retinen para actuar unidas bajo una misma direccién. Frente a la
Administracién constituyen un ente dnico y sus integrantes responden en forma
solidaria e ilimitada frente .a la Sociedad del Estado Municipal Hipddromo Rosario por
las obl:gaaones contractuales

AD DEL, ESTADG MUNICIPAL
HIFODROMO ROSARIO
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-

' DEL OBJETO DE LA LICITACION Y CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1¢ - OBJETO Y APLICACION

La presente Licitacion Publica tiene por objeto la construccién y explotacion
privada, bajo. el régimen de Concesién de Obra Plblica, de un bar-restaurante,
ubicado en el predio del Hipédromo Independencia de la ciudad de Rosario, en
un todo de acuerdo a los lineamientos establecidos en este Pliego.

Fl objetivo principal consiste en la incorporacion de un local que posibilité el
posterior desarrollo de un corredor gastrondmico-comercial diverso sobre calle Dante

Alighieri, dinamizando un sector actualmente pasivo y degradado, que pueda
complementarse con las actividades que se desafrollan actualmente en el predio. -
) En el plano CBHI-03 se determinan distintas éreasé saber: T
- Area de Intervencién: se corresponde con el sector en el cual puede intervenirse
mas alld de lo especifico de la construccién a desarrollar, dada la potencial

necesidad de vinculaciones con servicios y/o la obligacién de ejecutar veredas de -

acceso o targas de réstauracion varias . :

- Area de Coricesion: es el limite de las competencias del Concesionario y define el
contorno del drea a mantener por el mismo o . '

- Area de Explotacion: delimita el area exclusiva de explotacién comercial cuya
demarcacion queda definida por los m2 cubiertos propios de la construccién mas el
area de expansién de mesas admitida.

Las obras se ejecutaran en un todo-de acuerdo con el cuadro de condiciones .

edilicias y de uso que se explicitan en esté Pliego y que tienen como finalidad Ia
construccién de una nave de servicios y.atencién de mesas, asi como la ejecucion de
accesos peatonales y vehiculares. Se destinard un sector de expansién de mesas
exteriores y otro de estacionamiento, asi como obras de parquizacién y equipamiento
en el espacio verde.de uso piiblico. Las propuestas podréan incluir modificaciones que
pudieran surgir como consecuencia de la explotacion propuesta por el oferente, las
cuales deberdn ser aprobadas por la Sociedad del Estado Municipal Hipddiomo
Rosario. - : _ ‘

. -

" Sin perjuicio dé lo establecido, las actividades a-desarrollar deberan da-r
~ cumplimiento a los requisitos y procedimientos que para 1a habilitacién de cada
uso esta_blezcan las Ordenanzas pertinentes. - '

- PRESIDENTE
SOCIEDAD DEL ESTADO MUNICIPAL
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ARTII;!CUL'O'Z - REGIMEN JURIDICO DE LA CONTRATACION

_Concesi'éh de obra pablica con inversién total por parte del adjudicatario y
otorgamiento al mismo de la concesién. para la explotacién comercial de la obra
construida, por el plazo previsto en el articulo 7 del presente Pliego. . *

ARTICULO 3 - CONTRAPRESTACION
Los Qferentes deberdn proponer en el Sobre N® 2 un canon mensual a

abonar {Oferta Economlca), expresado en unidades de medida segun la 5|gmente
formula:

| C=Ux[(Fx0.25) + (G X 0.25) + (Sx 0.25) + (Zx 0.25)] - |

Donde :
C= canon a pagar mensualmente .

U= unidad de medida ofrecida

F= precio de venta al pablico de un café .

'G= precio de venta al publico de botelia de gaseosa cola 1° marca por 500

S= precio de venta al pulblico por unidad de sanclw1ch de miga (jamény quesd)
Z= precio de venta al piblico-de cerveza de htro 19 marca

Para el caso de que la propuesta comercial presentada no incluya alguno de
los productos menaonado& previamente, se debera presentar un sustituto que sea
igualmente representatlvo de la actividad a desarrollar.

El vaior base minimo mensual aceptado para ofei*tar en unidades de medida
sera el equivalente a $ 1.250. 000 (pesos un millén doscientos cmcuenta mil)
mensuales. : : :

Estos valores seran revisados en forma semestral, a partir de la habilitacién -
comercial del emprendimiento, por parte de la SEMHR segln los valores de la lista de
precios vigente, informados por el concesionario mediante declaracién jurada.

-En .caso de existir incremento en el valor del canon como resultado de la
mencionada revisién, el mismo serd corregido, comenzando a regir a partir del mes
siguiente -al. de la revisidn. Se notifi cara aI concesionario del nuevo importe
resultante. : :

La SEMHR se reserva el derecho a determinar a su exclusivo criterio la -
fijacion de nuévos productus de referencia, en caso de cambio o discontinuidad del
producto. De producirse cambios de productos los mismos deberan conservarse por
un plazo ml'nimo de 24 meses.

-El concesmnano comenzara a abonar el canon ofrecido a partlr de la
explotacion comerc:al del local. -

PRESIDENTE |
DEL ESTADO MUNICIPAL

HIPODRON.O ROSARIO
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ARTICULO 4 - PROCEDIMIENTO DE LA CONTRATACION

La contratamon se realizara a través de un procedimiento de seleccion de
antecedentes empresaraales, ]UHdICOS, econdmico, financiero, propuesta comercial,
oferta técnica y propuesta econémica, bajo la forma de una Licitacion Publica.

" La SEMHR se reéer'va la facultad de postergar el acto licitatorio segin su
exclusivo derecho, notificando tal contingencia en forma fehaciente a los adquurentes. ‘
del phego y por los medios periodisticos y/o de difusién. :

ARTICULO 5- DESCRIPCION DE LAS OBRAS

"Las obras a realizar por el adjudicatario estaran en un todo de acuerdo con
los lineamientos técnicos generales y los planos que forman parte de este pliego.

Se entiende como obras de gjecucién obligatoria las que se detallan en el
Pliego de Especificaciones “Técnicas y en:la documentacién gréfica incluida en los
Anexos que forman parte del presente, incluye a su vez las_obras de infraestructura
necesarias para el correcto-funcionamiento de los edificios y areas de explotacién.

Las instalaciones de infraestructura de la nave deberan contemplar todos los
item$ necesarios para et correcto funcionamiento de las actividades que alll se
desarrollen como por ejemplo instalaciones eléctricas, telefonia, iluminacidn, sonido,
sistema de deteccion de incendio, alarmas de distinto tipo, climatizacion, - etc.
Ademas, se debera asegurar la iluminacién del drea concesionada, y particularmente
aquella iluminacion de caracter escenografico que tienda a realzar la arquitectura del
nuevo edificio. ‘

El oferente debera realizar su propuesta Ia cual. serd valorada y califi cada’ por Ia
Comision Evaluadora. :

5.1 OBRAS MINIMAS OBLIGATORIAS.

El concesionario deberd realizar 'Bbligatoriamente las siguientes tareas
indicadas en el plano"CBHI-01, en el cual se indican las diferentes areas a mtervemr
en ef predio del Hlpodromo

AREA DE INTERVENCION PARA CONCESION BAR-RESTAURANTE

e Retiro reJa en el tramo indicado conservandola para su reubicacién en el NUEVO Cerco
- seglin se indica en plano. - :
Retiro boxes existentes con recuperacion de todos fos elementos
Retiro de generador y tableros .
* Palmera a retirar y reubicar en caso de ser necesario . -
Ejecucion reja perimetral drea de concesién ‘
- Ejecucién bar restaurante - estacionamiento -
Forestacion perimetral drea de concesidn segun planos y especificaciones tecnlcas
E;ecucnon cantero gentral por av. Dante Alighieri segin planos

PRESIDENTE
| ESTADO MUNICIPAL

HIPODRON.O RGOSR0



No apto para cotizar
Conce5|dn de Obra Pablica para la construccion y explotacin comercial de un bar restaurante en &l predlo del
Hipédromo Independencid de Rosario

Dentro del Area de Concesion se encuentran el sector a interveniry explotar y
el espacio pablico de la Concesidn que se deberd reacondicionar y que no admitira
expiotac;on comercial.

Aparte’ de las “-anteriormente  mencionadas obras a ejecutar de carécter
obligatorio en ei area a‘intervenir se encuentran las siguientes tareas:

= Construccién de edlfcm Bar-Restaurante 400 m2, se admitira un ajuste en este valor
hasta un maximo de 10 %
Superficie expansién de mesas a cielo ab:erto maximo 80m2
Construccion de calles de acceso, circulacién interior y estacionamiento
Propuesta y puesta en valor del espacio publico circundante al emprendimiento
Tluminacién general de los espacios abiertos dados en Concesion.
_ Parquizacion y forestacion propuesta por el oferente

Incorporacion de equipamiento urbano (bancos, mesas, cestos, etc.) segun
propuesta a presentar.

En caso de ser necesario el retiro yfo poda de arboles sera la Direccién
General de Parques y Paseos quien determinard su aprobacién, asi como quien
definird las caracteristicas de las tareas y los valores de reposicidn en caso de
corresponder. De sér necesario realizar algiin corte, éste se hara bajo las
indicaciones del Departamento Técnico de la Direccién General de Parques y Paseos.
La conservacion de los -arboles es considerada prioritaria. La determinacién de los
drboles a conservar debe tener en cuenta la concurrencia de los trazados disefiados
con la proyeccién vertical de las copas y Ia arqwtectura radicular a fin de evitar

. cortes innecesarios de ralces

Durante la gjecucian de la obra se debera- m|n|m|zar el dafio sobre los

- arboles a.conservar, procurando evitar toda préctica perjudicial de manejo.- No se- -

cortaran ramas ni raices y tampoco se acumularan materiales de construccmn y otros -
sobre zonas de arboles.

5.2 PARAMETROS DE PROYECTO )
_ A fin de establecer las condiciones que debera cumphmentar el proyecto

del emprendlmlento gastronémico en el area denominada Area a Concesionar, se
enumeran a continuacion una serie de premlsas proyectuales a tener en cuenta para
la formulacién:de la propuesta. :
'Construccmn&s existentes

Las ‘construcciones existentes" dentro del drea de concesidon podran ser
demolidas o ‘adaptas al nuevo proyecto suempre que cumplan con las condiciones que
se fijan en el titulo Parametros maximos de edificabilidad y mantengan las relaciones
fijadas -entre areas de servicio y areas de mesas interior y exterior, y debuendo ser
reubicadas segln establece este pliego en caso de su retiro. -

Todos los elementos de servicios que se instalen sobre o bajo cublerta
deberédn tenerlas protecciones visuales adecuadas a fin de puedan quedar
incorporadas a la imagen del conjunto. '

Las superficies de muros existentes a mantener podran incorporar
revestlmlentos como nueva materialidad en relacidn a la imagen que se busque con
| FVENCion propuesta
" PRESIDENTE
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' Parametros maximos de etiiifi.cabilidacil

- La ocupacion méaxima sera de 400 m2 debiendo mantenerse: 5|empre la
relacion gue se indica en plano CBHI-03 de superficie entre sector de servicio y area
de mesas interiores y exteriores,

Se admitird un maximo de 10% adicional de superr‘ icie para espauos de
galeria sernicubierta la que serd exdusivamente de circulacién o proteccion, no
admltlendose mesas baJo estas cubiertas.

Altura maxima: Seis’(G) metros sin incluir tanques, chimeneas, equipos. Esta altura
contendra las cumbreras o cenefas circundantes.

Usos: Estara destinado exclusivamente a“la explotacién de un emprendimiento
gastrondmico: bar—restaurar_\t Vi autoserwqo a través del ingresc exclusivo e
independiente de vehiculos. y

Espacms exteriores: El nuevo emprendlmlento podra resolver la ublcat:lon de -
mesas en l0s espaaos exteriores, con un maximo de 80m2. ‘

Elementos publnc:tarlos: En un todo de acuerdo a la Ordenanza 8321/08, sus
modificatorias y el Decreto N° 198/09 - _ a

Preservacion del entorno arbolado: En todo momento, se debera contemplar la
preservacion .y puesta en valor del paisaje existente, tanto del entorno inmediato
como de las areas adyacentes, conformadas mayoritariamente por frondosas
arboledas. El 'disefio’ deberd tomar en cuenta la presencia de estos arboles, al
momento de definir las calidades de ocupacién de Ias nuevas construcciones,
evitando su desmonte 0 puesta en pellgro

5.3 EN EL ESPACIO DE USO PUBLICO

Se establece que las caracteristicas del equupamlento, mobiliario urbano
(bancos, cestos, luminarias), solados, arbolado y forestacién a incorporar en los
espacios de uso plblico, se- someteran a la normativa o especificaciones que
determine la Secretaria de Planeamiento, con-la finalidad de Iograr un criterio de
uniformidad para todo el sector.

Antenas y cableados: Los nuevos cableados correspondlentes a emp‘resas
prestadoras de servicios deberan ser exclusivamente subterrdneos, y no se admitira
la instalacion de antenas de ningun tipo, siempre que ello fuera posible en funcién de
las modalidades de instalacién de las empresas prestatarias. :
Marquesinas, y salientes de fachadas: Se aprobaran en el momento de
evaluacién del proyecto, no pudiéndose modificar con posterlorldad
Publicidad: La instalacién de elementos publicitarios seré aprobada en el momento ‘
de evaluacion del proyecto definitivo, dando cumplimiento a la Ordenanza N°
8324/08, sus modificatorias y Decreto N°198/09.

Queda especialmente prohnblda la mstalacuon de elementos publicitarios de terceros
Iocahzados en toda el drea de.concesion. -

- aa PRESIDENTE
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5.4 PLAZO DE OBRAS

" Para la ejecucion de la totalidad de las obras que se especifican en el
presente Pliego se fija un plazo maximo de 6 (seis) meses corridos, contados a partlr
de la fecha del Acta de Replanteo. '

Una vez ad]udicada |a concesion, ei concesionario debera cumpllr con los

plazos de iniciacion y finalizacion de las obras comprometidas en su oferta y
aceptadas en el acto de adjudicacion. Todo ello, sin DEI‘JUICIO de lo estableado en el
ARTICULO 50, apartado 2. : -

ARTfCULO 6- EXCLUSWIDAD DE EXPLOTACION DEL SERVICIO

E Concesmnano tendrd la exclusividad para la explotacion comercial en el

espacio concesionado y en 1a obra construida por el términc de vigencia del contrato
y en los términos espemﬁcados en el presente Pliego y sus Anexos.

'ARTICULO 7 -VIGENCIA DE LA CONCESION

El plazo de vigencia del contrato de concesién de obra publica se establece en

15 (quince) afios contados a partlr de la fecha del acta de toma de posesmn ‘del

mmueb!e objeto de la misma. .

La explotaqon podra prorrogarse, .a opcion de la SEMHR por un plazo de
hasta 2 (dos) afios, si esta lo considera conveniente y si se constata el cumplimlento
de las ebhgacnones contractualmente pactadas.

ARTICULO 8- COMPUTO DE PLAZOS

Bl computo de plazos se efectuara conforme a las disposiciones del Codlgo
Civil, salvo que expresamente en este Pliego se disponga lo contrario.

Los términos referidos al procedimiento establecido en dias, se computaran
por dias habiles para la admlnlstraaon municipal, salvo que se indique expresamente
lo contrario.

ARTI'CULO‘9 - JURISDICCION - RECLAMACION PREVIA — DOMICILIO .-

‘Todas las cuestiones que se susciten en relacién con la presente licitacion y
de los contratos que como consecuencia de la misma se suscriban deberan debatirse
ante la jurisdiccion contenciosa admihistrativa de la ciudad de Rosario. En forma
previa a la promocion de cualquier demanda judicial, el Concesionario estara obligado
a formular reclamacién administrativa ante la SEMHR tendlente a obtener €l
pronunciamiento del Directorio.

A todos los efectos del contrato se considerarén como domicilio del
concesionario el fijado en la propuesta, y/ o en el contrato segun corresponda,
ambos deben situarse en la ciudad de Rosarlo, hajo pena de inadmisibilidad.

. Los domm;hos asi constltmdos se reputaran subsistentes y seran validas las
PRESIDENTE

. $OCIEDAD DEL ESTADO MUNICIPAL

HIPODRGHMG RG5ARIO

10



" -No apto para cotizar-

' Llcltaclon Publica 112022 Concesion de Obra Piiblica para la construccion y explotacion comercial de un bar
restaurante en el Predlo deIHlpodromo Independencia

actuaciones que en ‘ellos se cumplan, mlentras no medie notificacion fehaciente de su
cambio.

A I0s fines dé la presentacion de la propuesta, bastara con la constitucion de

un domicilio especial en la"ciudad de Rosario. En caso de que él oferente resultare
adjudicatario, debera constituir su domicilio legal en la ciudad de Rosario, diferente al
de la explotacién comerdal, y un domicilio electrénico de not|ﬁcaC|ones en Ios
términos del Decreto 1172/20 articulo 2°,

ARTICULO 10 - COMPRA DE!. PLIEGO

El hliego se encuentra a disposicién de los interesados para su consulta-en la™
Administracion de la "SEMHR” sita en Av. Dante Alighieri s/n® de lunes a viemes de 8

a 1500 hs, y para su consuta .en la web de la “SEMHR”
{www.hipodromorosario.com.ar) 'y de* la Municipalidad de Rosario
(www.rosario.gob.ar). Podré adquirirse en la’' Administracion de la “SEMHR” hasta las
12 hs. del-dia habil anterior fijado para la apertura, mediante el pago de la suma de $
200.000 (Pesos doscientos mil), el que podrd hacerse mediante depdsito o
transferencia- bancaria en la cuenta corriente bancaria N° 20-7671/7 del BANCO
MUNICIPAL DE ROSARIO.

‘La adquisicidn es requ|5|to indispensable para formular ob]eC|ones, solicitar
formalmente aclaraciones, y presentar oferta. El interesado podré solicitar una visita
al sitio objeto de la Licitacion de {unes a viernes de 8:00 his a 15:00 hs a los teléfonos
0341-4316653 0 0341-4314720 interno 210 a fin de la coordinacién de la misma.

ARTICULO 11 - CONSULTAS y CIRCULARES ACLARATORIAS

| Durante el periodo que se encuentre abierto el llamado a licitacion y hasta -

15 (quince) dias corridos antes de la fecha fijada para la apertura de la misma, los
adquirentes de los Pliegos podran formular por-escrito, consuitas relatlvas a la
documentaaon y demas requisitos prewstos en el mismo.

: Las consultas y aclaraciones que c.ﬁrrespondan al proyecto arquitectdnico,

asi como las refendas a aspectos iegales y econdmicos-financieros se haran ala

SEMHR

<

La SEMHR si lo juzga necesario, podra también formular aclaraciones de
oficio hasta 10 dias corridos anteriores a la fecha de apertura.

) Lag’ respuestas a las t_:onsultas y aclaraciones que se formulen seran
comunicadas a todos los adquirentes del Pliego sin indicar su procedencia, a través

de circulares enumeradas correlatlvamente en un plazo no mfenor a los diez (10) dfas

COITIdOS prevuos a la fecha de apertura

Todas las circulares aclaratorias que se emitan quedaran mcorporadas al
Pliego, y serdn publicadas en la web de la "SEMHR" (www.hipodromorosario.com.ar)
y de la Municipalidad de Rosario (www. rosano gob.ar) en |a misma ubicacion-de la
publicacion original del pliego. :
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ARTICULO 12 - CONOCIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA LICITACION

La presentacidn de la oferta implica que el .oferente ha estudiado
exhaustivamente los documentos de la licitacidn-y que obtuvo fodos los datos e
informes. nedesarios para’ eJecutar mantener y explotar - las obras correctamente
durante el periodo de concesion y que se ha compenetrado del exacto alcance de las
disposiciones contempladas en los presentes.Pliegos y las acepta de conformidad, no -
pudiendo invogar con ‘posterioridad en su favor errores en los- que pudiere haber
incutrido . al formular la oferta, duda o desconocimiento de las clausulas y
disposiciones Iegales aplicables.

Ademas de estudiar. exhaustivamente la documentacién de licitacién, es
obligacién del oferente recoger en el lugar de la obra toda la informacién
complementaria que pueda obtenerse por la observacion del terreno y de los edificios
existentes y sus adyacencias y cuantos otros antecedentes puedan permitir- una

exacta apreciacion de las caracteristicas de los trabajos a realizar y de la explotacidn
comeraal a emprender.

ART.[CULO 13 - POTESTADES DE CONTROL ‘ : -

Las facultades de f‘ scalizacion, superwsmn mspecc:lon y auditoria de las
instalaciones y bienes:comprendidos y/o -afectados a la concesién, estard a cargo de
la SEMHR, la que podra, contar .con la-colaboracién de otras Secretarias y/o -

dependencias mumcnpales gque tengan a su cargo hablhtac:on y/ o control de las
actividades expiotadas por el concesionario.

DE LA PRESENTACION A LA LICITACION

ARTICULO 14- CONDICIONES DE LOS OFERENTES

Podran ser oferentes las personas humanas, las sociedades Iegaimente
constltmdas domiciliadas en el pafis, y las uniones tranSItorlas (UT).

En el caso.de uniones trans&ton_as-.a-‘ no se admitiran mas de cuatro (4)
integrantes y la partitipacién de cada uno rio podré ser inferior al veinte (20) por
ciento. El.incumplimiento de esta cond|C|on sera motivo de rechazo de las propuestas
que resulten mvolucradas 20 -

Las personas juridicas deberan contar como minimo con tres (3) anos de
vigencia y actividad-efectiva, contadoes a la fecha de apertura de la licitacién.

“El piazo de duracién de los contratos societarios de las empresas oferentes, .
como asi también la vigencia de la vinculacion de las empresas que concurren
asociadas, debera exceder en dos (2) afnos el plazo previsto para la ejecucion del
contrato .de concesidn, incluida la eventual prérroga prevista en el presente pliego.
caso de no cumplir con este requisito y de resultar adjudlcatano, debera

RESIDENTE
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regularizar esta situacion previa a la firma del contrato.

ARTICULO 15 - DE LOSIM’I;EDIME'NTOS PARA SER OFERENTES

No podran concurrir como oferentes a la presente licitacién quienes que se -

encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

Y

Los inhabilitados por condena judicial.

2. Los agentes y funcionarios de la Municipalidad ¢ del Estado, y las firmas
integradas total o parcialmente por los mismos, incluso ‘hasta dos (2) afios
después de haber cesado en sus funciones.

3.  Los quebrados & concursados, mientras no obtengan su rehabilitacion y Ios que

tuvieren concurso de acreedores ain con convenio homologado pendiente de '

ejecucion, mientras nd obtengan su rehabllltaaon
4,  Los que se encontraren suspendidos. o |nhab|I|tados en-el Padrén de Agentes de
Cobro de la Municipalidad.
5. Los condenados en juicio y con sentencna firme por el cobro de tasas,
.impuestos o contribuciones mumcnpales Y que no hayan dado cumplimiento a
las sanciones. '

6. .Las personas humanas socuedades y/o empresas que hubieren S|do__
sancionadas con caducidad de concesiones o0 permisos por incumplimientos

contractuales en la prestacion del servicio, en el ambito nacional, provincial o
munncnpal en los 5 (cinco) afios precedentes al llamado a licitacidn.

7. Asimismo, no podran seripro_ponentes las sociedades cuyos integrantes estén
comprendidos en las causales mencionadas anteriormente, salvo en caso de
sociedades anénimas, en que se hara extensivo sélo a los miembros det
dlrectorlo i

Los oferentes deberan acompafiar con.su presentacién una declaracién jurada,
en la dque expresen no encontrarse mcursos en ninguna de las cnrcunstanaas
sefialadas. . . :

Cuando se constatara que el oferente estuviere alcanzado por alguna/s de las
prohibiciones establecidas-en ’este- arti_Cqu se apiicarén las siguientes sanciones:

1. B rechazo de su presentacmn con la pérdida de la garantia de mantemmlento- .

. de oferta.
2. laanulacién de la adJudlcamon con pérdida de la garantia de oferta, cuando el
impedimento se advierta después de notificada la adjudicacion. '
3. La resolucién del contrato, con pérdida de la garantia de ejecucidn, cuando el
|mped|mento se advierta después de firmado el contrato.

ARTICULO 16 - CAPACIDADES Y REQUISITOS MINIMOS EXIGIDOS A LOS
OFERENTES

Los oferentes deberan acreditar las capaadades y requisitos minimos
juridicos, técnicos y econémicos-fi inancieros que se detallan:

1) Capacidad Juridica

" Los oferentes deberan reunir capaCIdad JUI"Id!CEl la que serd determinada.

. PRESIDENTE
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teniendo en cuenta toda la documentacion solicitada, como el objeto de ios contratos

constitutivos, Ios estatutos somales y demas documentacion prevista en este Pliego. |
2) Capacldad Economlca -

El oferente debers detallar expresamente Ias fuentes de financiamiento de las
inversiones a realizar, acompanando Ia sigliente documentacion respaldatoria, segdn
sea el caso: '

1. .Carta compromiso de fi nancnacnon debidamente firmada otorgada por entldades 7

bancarias y/o financieras de la Republica Argentina.

2. Carta compromiso por parte de la empresa constructora debidamente ﬁn'nada

3. Contratos de préstamos debidamente firmados.

4, Indicacion del o los rubros y montos del Activo Cornente que, segin ultlmo
balance seran destinados a la financiacién de la obra. . .

3) Experlencm

El oferente deberg acredltar antecedentes de participacién activa en la
explotacion de’ emprendtmlento/s similar/es durante los Gltimos diez (10) afios. En el
caso de personas juridicas, unidn transitoria,como mmumo uno de los integrantes
deberd cumplir con el requisito exigido. :

4) Capacidad Técnica para ejecutar la obra
A) Profesionales intewinienteé en el anteproyecto técnico y proyecto ejecutivo.. B :

Todos los oferentes deberan comprobar fehacientemente la participacién en
el Anteproyecto Técnico y Proyecto Bjecutivo de un profesional matriculado con
incumbencia para esta tarea, ya sea como integrante del oferente ¢ contratado por el
mismo, y. habilitado por el Colegio respectivo. El o los profesionales actuantes
deberan contar con antecedentes demostrables en obras de similares caracteristicas.

En caso _de resultar ad]udlca;ano, la direccion de obra, sera lievada a cabo
por un profesional designaco por la Empresa Constructora o por &l Concesionario.

B) Empresa Ct_)nstruct'ora

En el Anteproyeicto Técnico los oferentes deberan suministrar a la SEMHR la

informacién de la Empresa Constructora (5| ésta fuera una persona humana o juridica.

distinta del oferente) que tomara a su cargo la ejecucion de ias obras, presentando

para su aprobacién los antecedentes de:la misma, donde se debera demostrar"_

fehacientemente su experiencia y capamdad técnica en obras de caracteristicas Y
envergadura similares. En todos los casos, la empresa constructora debera designar
un Representante Tecnlco el cual asumira la conduccidn técnica de los traba]os

~ £l concesionario  podra cambiar de empresa constructora durante ia
ejecucion de las obras, justificando dicho cambio y proponiendo una nueva empresa,
a satisfaccion de la SEMHR quien efectuar la evaluacion de la misma.

La SEMHR tendra amplias facultades para aceptar 0 no a la Empresa

Constructora propuesta, pudlendo solicitarle al oferente que presente otra firma que
PRES!DENTE
SOCIEDAD DEL ESTADO MUNICIPAL
HIPODRONO ROSARIO
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cumpla los requisitos que la Sociedad del Estado disponga

ARTICULO 17 - GARANTIA DE LA PROPUESTA. FORMAY MONTO -~

Los oféréntes deberdn presentar una garantia de mantenimiento de oferta por un
monto de $ 2.250.000 (1% sobre el valor del canon base por el plazo de duracién de -

la concesién).. La misma se constituird por el plazo de 120 {ciento veinte) dias
corridos contados a partir de la apertura de la licitacién, vencido el cual se
considerara prorrogada automaticamente si no media comunicacion por escrito y en

forma fehaciente dirigida a la autondad convocante comunicando el retiro. de la
oferta

. Se podra constituu' en alguna de las s:gwentes formas:

1 Deposnto en pesos que - debera efectuase en efectivo en las cajas . de la

administracién de la SEMHR.

2. Poliza de seguro de caucion, emltida por una compafiia reconocida por la
Superintendencia de Seguros de la Nacién a satisfaccion de la SEMHR. La
aseguradora debera fijar domicilio legal en la ciudad de Rosario, constituirse en
fiadora solidaria, lisa, llana y principal pagadora renunciando al beneficio de
excusién y division y someterse a la justicia ordinaria de la ciudad de Rosario;

con firma cerhfcada _por escribano publico y/ u oficina de certificaciones

dependiente del Poder Judicial. ,

3. Fianza otorgada por institucidn bancaria u otra entidad financiera sujeta aI
control del Banco Central de la Replblica Argentina a satisfaccién del Directorio.
La institucion o entidad se constituira en fiador liso y liano pagador con renuncia
al beneficio de divisidn y-excusion y en los términos del articulo 2013 del Cadigo
Civil, como asi también a la interpelacién previa que establece el articulo 480 del

Godrgo de Comercio; debera constituir domicilio en la ciudad de Rosano Yy

_ someterse ala ]ur|5d|CC|on de los Tnbunales Ordinarios de Rosario

.ARTICULO 18 - PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

* La presentacién de la propuesta se hara en un sobre Unico que contendré
dos sobres cerrados, identificados con el nombre del Oferente y la denommacnon de
la licitacion y numero de expediente y con las siguientes inscripciones:

SobreN°1: : e
Antecedentes y Documentacién Legal

Sobre N© 2: -
Propuesta Comercial
Anteproyecto Técnico
Propuesta Econdmica

- Los sobres N° 1 y N° 2, deberanestar firmados por los oferentes en el

reverso efectuando un cruce entre la solapa’ de cierre y el cuerpo del sobre, seran
colocados dentro de otro sobre cerrado sin mnguna inscripcidon que identifique al
oferente, el que llevara como Unica Ieyenda el nimero de expediente administrativo
por el que se tramita la presente licitacién. La propuesta debera ser entregada en
formato lmpres.cé firmada en todas sus hOJaS por quren tenga poder para representar

RESID
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a la proponente, foliada y en caso de poseer enmiendas y/o raspaduras, las mismas
deberan estar debidamente salvadas al pie de la hoja.

ARTICULO 19 - CONTENIDO DE LA PROPUESTA
1) Documentacion a presentar en el Sobre N° 1
A) Docurhentacién general (perso_has ,h,ulmanas y juridicas)

1. Nombre de la persona humana o juridica.

2. Namero de teléfono * :

3. E-mail ' .

4. Domicilio real del oferente y domicilio legal en la ciudad de Rosario.

5. CUIT. Constancia de inscripcién ante la AFIP.

6. Firma y adaracién de firma de quién rubrica la propuesta, presentado poder
~legalizado o de representatidn de quien firma,

7, Pliego de Bases y Condiciones 'Ge_nerales y Particulares y Especificaciones -

Técnicas debidamente firmados por el oferente. :
8. Sellado de adquisicién del pliego, intervenido por la administracién de la -

SEMHR. N ‘
9. Declaracion jurada de no encontrarse en ninguna de las causales previstas en
el articulo 15. ' ' -

10. Todas las comunicaciones de! Comitente, recibidas con posterioridad a fa ‘
‘compra de la documentacién: que compone el presente Pliego. Todo visado
por el Oferente o su Representante Legal y su responsable Técnico.

11. Garantia de oferta en aiguna de las formas admitidas.

12. Informés bancarios. | ‘

13. Informes comerciales donde consten las lineas dé créditos autorizadas y
magnitud de operaciones realizadas, y concepto general del cliente. ‘ .

14, Descripcion detallada de Ia actividad/es principal/es y accesorias-a que se
dedica la empresa "0 persona humana, antigiedad de la misma vy
‘antecedentes de otras actividades desarrolladas en el pasado. _

15. Manifestacion en cardcter de Declaraciéon Jurada, del compromiso- de.
aceptacion de la jurisdiccion del fuero contencioso administrativo de la ciudad -
de Rosario para todo litigio que suscite con motivo de Ia presente licitacion y
concesion. I -

16. Constancia de inscripcién o comprobante de inicio de tramite en el Padrén de
‘Agentes de Cobro de la Municipalidad de Rosario, el cual deberd estar
finalizado. al momento de la adjudicacién. Para incorporarse al Padrén de
Agentes de Cobro se debe completar el formulario web ingresando a: &
WWW.rosario.gov.ar (tramites On-iine) Inscripcién al padron de —Agentes de
Cobro-{P.A.C.) y escaneando la documentacion requerida: Sera obligacién del
proveedor mantener actualizada la informacién existente en el P.AC. segdn
Decreto 2842/14 ‘

17.Formulario completo del origen de los fondos a invertir (se adjunta en anexo)

B) Personas humanas
Las perSonaS humanas deberan aportar ademés los siguientes datos personales: -

» Nombre Apelido. ' . o
o M PRESIDENTE ‘ : 16
' $OCIEDAD DEL ESTADG MUNICIPAL . .

- HIPODRGMO ROSamO



-No apto para cotizar-

Licitacién Pablica 112022 ‘Concesién de Obra Publica para la censtruccion y explotacién comercial de un bar
irestaurante en et Predio delHipddrome Independencia

¢ Fotocopia DNI. -
o CUIT. - ) ‘ '

* Nacionalidad.

» Estado civil.

¢ Nombre y apellido de! conyuge

¢ Domicilio real y legal.

o Teléfonoy fax.

e E-mail.

Documentacion legal a presentar:

1. Constancia de no estar comprendido en procesos de quiebra o concurso, -
‘expedida por el Registro de Procesos Universales perteneciente al Poder
Judicial con- jurisdiccion donde se encuentra filado el domicilio legal del
oferente. .

2. Certificado de libre mhnbmnon expedldo por el Reglstro del domicilio de cada
postulante.

3. Certificado de antecedentes prontuariales y certificado de buena conducta de la
Policia de Santa Fe o superior

4. Certificado de antecedéntes penales expedido por el Registro Nadonal de
‘Reincidencias dependiente del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos de
ia Nacion.

5. Constancia del registro de Deudores Morosos por Cucta Alimentaria.

] . 6.Cuadro de- su situacién patrimonial, econdmica y financiera, que muestre

g _ detalladamente la situacion del activo 'y pasivo corriente y no corriente y

s ‘ patrimonio neto, debidamente firmado por Contador Plblico y certificado por

, ‘el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas. Los estados de situacion
-patrimonial, econdmica y financiera- deberan referirse a una fecha no mayor
de 60 dias anteriores a la apertura de ofertas.

7. Manifestacion de ingresos mensuales :netos de los Ultimos doce (12) meses
anteriores a la presentacién, derivado de las actividades que desarrolla,
certificada por Contador Publico icon firma homologada por el Consgjo
Profesional respectivo. y la manifestacién de ingresos deberan referirse a una
fecha no mayor de 60 dias antenores a la apertura de ofertas.

C) Personas Jurldlcas
 Las sociedades deberan adjuntar la siguiente'documentacién:

" 1.Copia autenticada de Estatutos o Contrato Social, con sus correspondientes
ampliaciones y modificaciones y/o constancias de mscnpcnon en € reglstro
.correspondiente.
2.Acta - de Directorio - u. otro similar de donde surja la decisidn soc:al de
-presentarse a la Licitacion.
: 3. Domicilio legat del Oferente en la ciudad de Rosarlo y su nimero de teléfono.
4. Estados _contables (Memoria, situacién patrimonial, cuadro de resuitados,
: evolucion del patrimonio neto, cuadres anexos y notas respectivas) de los dos
| ' ditimos ejercicios anuales, certificado por Contador Publico y legalizado por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas. :

PRESIDENTE
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5.Estados contables (memoria, situacién patrimonial, cuadro de resultados,

evolucidn del patrimionio neto, cuadres anexos y notas réspectivas) desde el
cierre del dltimo ejercicio y hasta treinta (30) dias antes de la fecha de
apertura de la licitacion,. si entre el.cierre y esta fecha ha transcurrido un
plazo superior a seis (6) meses, certificado por contador piblico y legalizado
. por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.
6. Constancia de Inscripcidn en el Registro Plblico.

Ingresos Piblicos.

_ expedida por el Registro de Procesos Universales perteneciente al Poder

| : Judicial con jurisdiccion donde se encuentra fiiado el domicilio legal del

oferente, ' -_ T

' 9. Certificado de libre inhibicién de la: persona juridica y de los socios; expedido
por el Registro General. En caso de sociedades anénimas el certificado se
exige para la persona juridica y para los que tengan poder de representacion.

10. Constandia de Registro de Deudores: morosos por cuota alimentaria. Deberd
ser cumplimentado por cada uno de los socios en casos de sociedad de
responsabilidad limitada y de los que tengan poder de representacion en caso
de Sociedad Andnima. e .

11. Certificado de antecedentes prontuariales y de buena conducta de la Provincia

* de Santa fe de cada uno de los socios en los casos de sociedad de

1 ‘responsabilidad limitada 'y de los que tengan poder de representacion en caso

| o " de sociedad andnima ' '

Comercio.

Las propu&étas deberan ser'ﬁrmadaspor-un- representante -autorizado, indicando el
: cargo que ocupa en la sociedad, acompaiiando el poder que acredite la personeria
| invocada'y la facultad de presentar la propuesta, . - S o

D) Uniones transitorias
Si se comprometiera la conformacion futura,',de una UT para operar la concesién, la
propuesta debera establecér los siguientes datos y requisitos: '

1, Domicilio legal Gnico.

2. Poder a favor del mand_atario que los represente, con las facuitades necesarias

- para-actuar.

3. Declaracidn suscripta por los integrantes en la que asumen, en caso de resultar |

adjudicatario, el compromiso irrevocable de constituir la UT, en los plazos

fijados en el pliego y la responsabilidad solidaria y mancomunada por todas

las obligaciones emergentes del contrato en todos sus aspectos y con la

‘cldusula expresa que la quiebra o falencia de uno de los integrantds no
; .afectara el curso de la concesidn, la que sera continuada por el otro miembro,
L Las firmas deben ser certificadas por escribano poblico y/u oficina de
certificacionés dependiente del Poder Judicial.

4. Documentacién legal de cada una de las personas humanas y/o juridicas

integrantes, segtin lo solicitado en 19.1.B)y.19.1.C)..

RESIDENTE =
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- 5. Porcentaje de participacidn previsto de cada uno de 103 integrantes de la UT.

6. Adjuntar el contrato constitutivo de la UT y en el caso de haber contraido el
-compromiso.irrevocable de constituirlas posteriormente deberén presentar los
‘modelos respectivos. En caso de resultar adjudicatario la inscripcion de los
“mismos debera realizarse segin lo estabiecido en el pliego. '

2) Contenidq, del Sobie M© 2

A) Propuesta Comercial

El oferente debera p.resentarfsu propuesta comercial debiendo manifestar
detalfadamente la vision estratégica del ‘negocio a emprender, las actividades y los
rubros a explotar, la antigiiedad en el rubro, la experiencia en la ciudad de Rosario,

los puestos de trabajo al momento de la presentacion de la oferta y los puestos de. .
trabajo a emplear, los servicios ofrecidos ¥ su modalidad de prestacion, los horarios -

previstos de funcionamiento, y toda otra informacién que estime pertinente incluir de
forma tal que resulte claro para fa Comisién Evaluadora cual es la perspectiva acerca
de la futura funcién del inmueble y las actividades que se desarrollarén en el mismo.

B) Anteproyecto Técnico

Los oferentes deberan presentar en el Sobre N°2 un Anteproyecto Técnico
inicial para ser evaluado y Zalificado por la Comisién Evaluadora. Deber3 incluir como
minimo lo siguiente: -

= Planos de propuesta general; plantas, .cortes, vistas, etc. (escala 1:100). Los
criterios generales en cuanto a disefio y materializacién deberdn ajustarse a los
lineamientos y planos de referencia suministrados por la Municipalidad como
parte constitutiva del presente pliego; con especial referencia en lo concerniente

a areas piblicas y a la imagen -externa del compiejo. Deberan presentarse

‘ademas paneles livianos de 1,00m p{jr 0,70m posicién horizontal, contehiendo
geometrales e imagenes en tres dimensiones color. Una vez concluida ia
evaluacion, los paneles serdn devueltos al oferente,
* Anteproyecto y criterios de instalaciones sanitarias, eléctricas, gas e indendio,
climatizacion, audio, video, aislaciones acdsticas y confort acustico. ‘
Resolucion de accesos peatonales, vehiculares y drea de estacionamiento.
Anteproyecto de drenajes.
Anteproyecto de iluminacién del sector cubierto y descubierto.
Anteproyetto de sefialiZacién general. ' : _
Maqueta del conjunto (escala 1:250). .Alternativamente el oferente podra
presentar maqueta electrnica en paneles de 1,00m por 0,70m, posicidn
horizontal. - ' - '
Planilla de terminacién de locales. -
» Plazo de obra y cronograma de tareas.
« Designacion de los autores del Anteproyecto y de los profesionales responsables

del proyecto ejecutivo con.la presentacién de la correspondiente certificacion '_
“habilitante otorgada por el o los Colégios profesionales respectivos, con sus

correspondientes aportes sin limitacién de jurisdiccién. ‘
La -ausencia de cualquiera de estos requisitos significara Ia
desestimacion de la propuesta arquitecténica. _ .

PRESIDENTE
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Ademas, se debera incluir en la preser'ita,cic')[};_ del Sobre N°2 '

= "Plan de Gestién Ambiental de obra segun Articulo N°5 PAUTAS AMBIENTALES del

Pliego de Especificaciones Técnicas, | o

e Computo y presupuesto estimado de’las inversiones a realizar. Calendario de
inversiones. . - ' o -
Antecedentes de los profesionales proyectistas. . ' '
Antecedentes de los profesionales responsables del Proyecto Ejecutivo en' caso
de ser distintos-de-los proyectistas.

e Antecedentes de la o las Empresas constructoras o contratistas intervinientes,

quien debérd demostrar fehacientemente su experiencia y capacidad técnica en

-obras de caracteristicas y envergadura similares. ~ -

C) Propuesta Econéinica-
 Se debera manifestar ef_l hojas separadas, en forma clara y detailada:

1. Nombre y apellido o razén-social del.oferente.
~ 2. Cantidad de unidades de medidas dfrecidas. —

3. Resultado, expresado en pesos, de‘la férmula establecida en el articulo 3
(canon base), teniendo en cuenta para su determinacidon la cantidad de
‘unidades de medida ofrecidas, establecida en el punto anterior. T

4.5e debera adjuntar de acuerdo a los modelos que se acompaian en el

‘presente Pliego, un Estado de Resultados Proyectado y un Flujo de Fondos

Proyectado, que refleje en forma detallada, por rubros valolargodetoda la -

concesidn; la viabilidad econémica-financiera de su propuesta, conforme a los
siguientes criterios: )
* la apertura de la informacion solicitada deberad realizarse en forma
mensual para el primer afio y en forma anual para los siguientes.
» -Ingresos: se detallardn los ingresos estimados,  analizando su
- procedencia y discriminados por rubros.

= Egresos: se detallaran los egrésos estimados, analizando  su

procedencia y discriminados por rubros

Se debera. incluir e informar monto,}gj} fuente de financiamiento y su'impécto en
el Flujo de Fondos en cuanto a pago de capital e intereses. ' '

Se deberan calcular los siguientes iﬁdicadores: Valor actual neto (VAN), tasa
interna de retorno (TIR) y periodo de recupero. Los mismos deberan ser preparados
y firmados por profesionales en Ciencias Econdmicas.

ARTICULO 20 - ACLARACION DE OFERTAS

A finde facilitar el examen, evaluacidn y comparacién de'ofertas, la SEMHR
podra solicitar a un oferente que aclare su oferta. La solicitud de aclaracién y la

respyesta correspondiente se harén por escrito y no se pedira, ofreceré ni permitira |

cambios en los aspectos sUsta_nciaIes de la oferta.

? - RESIDENTE - ._
Mﬁam\mwmm o
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ARTICULO 21 - FALSEAMIENTO DE DATOS

El oferente responde. por la senedad de la propuesta, la fidelidad de los
datos y referencnas consignadas en .la misma y en la autenticidad de Ia
documentacién acompafiada. El falseamiento de datos determinara la inmediata
exclusion del oferente, con pérdidas de las garantias constituidas. Si la falsedad fuera -
advertida con posterioridad a la adjudicacion o contratacién, sera causal para dejar
sinefecto la misma o rescindir el contrato por causa imputable al contratista, segdn
corresponda con pérdida de la garantia constituida y sin perjuicio de 1as demas
responsabilidades civiles y penales que derivaran del hecho. , e

DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION, ADJUDICACIéN Y CONTRATACION.

ARTICULO 22 PRESENTACION DE OFERTA

Las propuestas se recibiran en la Administracion de la SEMHR sita en Av.
Dante Alighieri S/N, Rosario hasta las 10 hs. del dia fijado para la apertura de la
licitacién, donde se otorgara constandia de su recepcion. Las propuestas reabldas se
enumeraran correlativamente en su recepcion. '

No se tomaran en cuenta fas propuestas recibidas con po§cerion‘dad al diay
hora fijados-en el presente pliego para la apertura de la licitacion.

=

ARTICULO 23 - MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

Los oferentes estaran obligados ‘a mantener las ofertas durante el lapso .
minimo de 12Q {ciento'veinte) dias corridos que comenzaréan a contar desde la fecha
de apertura del Sobre N° 1. Si algin oferente retirase su oferta antes del vencimiento
de ese plazo, perderd la garantia a que se refiere el articulo 17; transcurridos los
mismos, de no existir manifestacién fehaciente por parte del oferente de su deseo de
desistir de la licitacion, el plazo de mantenimiento de la oferta se prorrogara
autométicamente hasta la adjt]dicaci'c’)n.

El adJudlcatarlo debera mantener su oferta hasta la fecha de firma del..
contrato de concesién.

ARTICULO 24 —ACTO DE APERTURA

 Las ‘propuestas seran ablerbas en acto publlco en las mstalaaones del
Hipédromo Independenaa el dia 6 de abril de 2022 a las 12 hs, con intervencién
de los funcionarios responsables y en presencia de los interesados que concurran, si
el dia sefialado para la.apertura fuera inhabil para la administracién municipal el acto
se cumplird el primer dia hébil siguiente en el mismo lugar y hora previstos.

. Se anunciard la cantidad de propuestas recibidas y el contenido de ellas. A
contmuacnon, se procedera a la apertura de los sobres N° 1, en el orden de su
recepcion.

Los Sobres NO 2 dé todas las propuestas recibidas identificados con el
namero de recepcion, seran firados por el funcionario de la SEMHR y por los

} PRESIDENTE - 21
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asistentes que deseen hacerlo y seran conservados en la Administracion de la SEMHR
hasta el dia que se fije para la apertura. del sobre NO 2. '

ARTICULO 25 - ACTA DE LICITACION .
De todo lo ocurrido en el acto dé_ apertura, se labrard un Acta que sera

suscrita por los funcionarios autorizados y por los que quisieran hacerlo. La misma
contendra lo siguiente: B '

1. Identificacién del tramite licitatorio (denominacién de la. Lic. Pliblica, Exp no).
2. Dia y hora de comienzo del acto. -
- 3.Cantidad de ofertas recibidas.
4. Nombre de los oferentes. _ ,
5. Cantidad de folios que componen cada presentacion. : -
6. Verificacion del sellado de adquisicion del Pliego '
7. Cumplimiento con la Garantia de oferta,
8. Presentacion de la propuesta comercial..
9. Presentacion del correspondiente anteproyecto técnico.
10. Presentacion de la propuesta econdmica (canon ofrecido).

ARTICULO 26 - OMISION DE LOS R_ECAUDOS EN LA PRESENTACION

Sera causal de rechazo de la ‘p'ropuesta la falta de presentacién del recibo de

compra de pliego y la constitucién de Ia garantia de oferta, salvo que existiesen con
fecha y hora anterior al vencimiento del plazo de compra de pliego o vencimiento de. .
egun corresponda; asi como la no presentacién. de la -

la presentacién de la oferta, s
propuesta comercial, el anteproyecto técnico o la oferta econdémica.

En el caso que faltare algin comprobante o certificado de la documentacion
exigida’ y/o recaudo que no modifique ia oferta, la Comision Evaluadora, a su
exclusivo. criterio, podra establecer un plazo a contar desde el momento de recibir la
notificacion respectiva, para completar dicha documentacién, bajo apercibimiento de
desestimacion de la oferta. o :

-

ARTICULO 27 - IMPUGNACIONES

La formulacion de impugnaciones estd reglamentada por [a Ordenanza N©
2650/80 de la cual se transcriben los articulos 1°, 20 y 30

- Articulo 10: “Los oferentes, tendran derecho a tomar vistas de lo actuado en

los actos licitatorios que hubieran formulado propuestas, durante el dia siguiente -
habil al de la apertura de la licitacién, concurriendo para tal fin a la dependencia

municipal de origen dénde se hubiere realizado el acto, pudiendo dentro de los dos
(2) dias habiles siguientes al vencimiento del término anterior, presentar las
impugnaciones que estimaran procedentes.” - "

- Asticulo 29: “Las impugnaciones deberan ser presentadas separadamente,
cada una de ellas por escrito en papel sellado, exponiendo las razones de hecho Y
derecho en que se fundan. El Departamento Ejecutivo, en cada Pliego de licitacién,

jara el importe de papel sellado que debera abonarse por cada Impugnacion.”

ESIDENTE
g SOCIEDAD DEL ESTADO MUNICIPAL
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- Articulo 39; “Las impugnaciones a las propuestas de terceros o a los-actos
licitatorios no fundadas o aquellas insignificantes o carentes de importancia que a
juicio del Departamento Ejecutivo hayan tenido el propdsito de entorpecer el
tramite de adjudicacidn, haran pasible a quién las haya formulado de la pérdida de
su garantia de oferta, sin perjuicio de disponer su suspensién hasta doce (12)
meses en [os registros de Proveedores de la Municipalidad.” :

ARTECULO 28 - SELLADO PARA IMPUGNACIONES
El sellado peira pbder ‘realiza_r"i"mpugnaciones asciende a la suma de $
200.000 (pesos doscientos mil) y deberd ser abonado por cada una de las propuestas

" ‘que se impugne en las Cajas de Ta Administracién de la SEMHR.

ARTICULO 29 - DE LA COMISION EVALUADORA

CEl Directorio designara Ia Comisién.EvaIuadora de las ofertas, 'cuyas
funciones seran: ‘

1. Evaluar y calificar las ofertas presentadas. ' ‘
2. Solicitar aclaraciones, documentacién o informes a los oferentes sobre aspectos
dudosos respecto a los datos presentados.
3. Recabar informes.a organismes, instituciones, o cualquier otro tipo de entidad
respecto’ a la actuaZion, actividades, y cualquier otra informacion de los
oferentes.
Dictaminar sobre las impugnaciones:
Elaborar el orden de mérito resultante..
_ Seleccionar la oferta mas conveniente.
Emitir el Informe fundado aconsejando al Directorio la pre-adjudicacién.

NSk

ARTECULO 30 - CALIFICACION DE LOS OFERENTES

En la evaluacién de la documentacién legal y antecedentes, la Comisién
- Evaluadora ' examinaré la documentacidn presentada por los oferentes. para
comprobar si estén completas, si se han suministrado las garantias regueridas,”si los
documentos han sido debidamente firmados y si el oferente est3 calificado para
cumplir el contrato en forma satisfactoria. Para esta determinacién se evaluarn los
antecedentes legales ‘e institucionales y la capacidad patrimonial y econdémico-
financiera del, oferente sebre la base de los documentos que constituyen. su
presentacion, e informacién adicional que releve la.Comisién. |

ARTICULO 31 - CONDICIONES PARA_:;-CALIFICAR
Para que una prdpuésta sea céil@ﬁcada '_cleberé:

- a. Cumplir satisfactoriamente ‘con los requisitos legales y de capacidad -
. econdmica establecidos en el presente Pliego S
b. Que del anélisis de la documentacion contable surja con claridad que el
. oferente cuenta con la solvencia necesaria para dar cumplimiento al
contrato ' ‘
c. Que el oferente no haya incurrido en alguna de las situacione
? © " mencionadas en el articulo 15. :
PRESIDENTE . '
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d. Que la propuesta no quede incursa en alguna de las causales de

descalificacién detaltadas en el articulo 33 de [a presente seccidn.

ARTICULO 32 - ADMISION O DESESTIMACION DE PROPUESTAS

~ La Comisién Evaluadora comunicard por escrito a todos los oferentes el
resultado de la evaluacién, invitando a los que fueran admitidos a asistir al acto de
apertura de los Sobres N° 2, y a los que no resultaren calificados a retirar sus Sobres

N.2 2 dentro de_los"diez (10) dias subsiguientes al fijado para la apertura de los

mismos

ARTICULO 33 - DESCALIFICACION Y SANCIONES

. Seran descalificados. los oferentes que incurran en alguna. de las causales
que se.detallan a continuacién: T :
a. Que el mismo oferente se pafticipé en dos propuestas distintas.
b. Que exista acuerdo técito entre dos o més licitantes.

Los oferentes que resulten descalificados perderan el depésito de garantia y
podran- ser suspendidos del Padrén de Agentes de Cobro dela Municipalidad de
Rosario ' ' - :

ARTICULO 34 - APERTURA DE LOS SOBRES N 2

En primér térmiho, se separaran los Sobres N© 2 de las ofertas desestimadas y
seran puestos a disposicidn de los oferentes, sin abrir. A continuacion, se’ abriran los
sobres de los oferentes seieccfonados. : ' :

"Los sobres NOo 2 -cqr?espondiéntes .a las propuestas que hubieren = sido

calificadas serén abiertos en -acto publico en el lugar, dia y hora que determine la

SEMHR.
Una vez conciuida la apeftura de los fsbbrgs Ne 2, se labrara el Acta respéc_tiva.
ARTICULO 35 - ANALISIS DE LA PROPUESTA COMERCIAL .

= pUntaje m&ximo a asignar como propuesta comercial es de 100 (cien)
puntos. . _
Las ofertas “’segconsiderarén aprobadas en su propuesta comerdial cuando
superen. un puntaje “minimo de 70 (setenta) puntos, a juicio de la Comision

- Evaluadora. _ -

Se valorara la propuesta comercial integral, la antigliedad en el rubro, Ia
experiencia en la diudad de Rosario, la cantidad de.empieados que posee, los nuevos
empleos que se generaran de la propuesta, la aplicacion de normas éticas de
responsabilidad corporativa a fin de prevenir y sancionar fraudes y actos de

corrupcion, y la responsabilidad social empresaria. El puntaje se asignara de acverdo

con-gs siguientes parametros:-

3 RESIDENTE :
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Antigliedad en el rubro - ' g 30 puntos

Experiencia en Rosatio - ' 10 puntos
Cantidad de empleados al momento de Ia presentac1on 20 puntos
Propuesta comercial integral , 40 puntos
Total - - 100 puntos

ARTICULO 36— EVALUACION DEL ANTEPROYECTO TECNICO

En esta etapa se realizard la valoracion de los siguientes aspectos
establemendo puntaJes con.un maxumo de 100 puntos: :
A) Calidad del diseiio arquitecténico de la-obra )

Los Anteproyectos Técnicos que acompafien cada una de las ofertas. seran
valorados a -exclusivo juicio y crlteno de la' Comision Evaluadora en funcién- de los
siguientes factores:

- Intégraciéh urbanistica de la propuesta de conjunto con el parque y su entorno. -
- Distribucion funcional y capacidad operativa: '

- Relacién sector de servicio-area de mesas = |

- Expresion formal y materializacion del edificio.

- Preservacién y ampliacién de la forestacién existente. Paisajismo -
- Soluciones técnicas y de infraestructura de servicios adoptadas. '

- Implementacion de pautas que promuevan el uso eficiente de los recursos -
materiales y energéticos.

.Se evaluaran las soluciones técnicas propuestas teniendo en cuenta la forma
en que se ajusten a todos los requisitos establecidos en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales y Partlculares de Especnf‘ icaciones Técnicas y en los planos
que se ad]untan o

- Se asignard un puntaje bé’sic'o a cada propuesta, con una asignacién maxima
de 80 puntos y un minimo a callf‘ car de 50 puntos

B) Antecedentes de los profesmnales responsables del Anteproyecto
Técnico y de laEmpresa Constructora - - .
'La - Comisién Evaluadora juzgard los antecedentes de los profesuonales
responsables del anteproyecto técnico, y de las empresas constructoras asignahdose
- un punta]e maximo a este ftem de 20 puntos:

PUNTAJE MAXIMO A OTORGAR
Arqwtecto proyectista “ 10 puntos

Empresas Constructoras intervinientes 10 puntos _

Las Ofertas se consideraran calificadas en su Anteproyecto Técnico cuando
superen un puntaje total minimo de 70 (setenta) puntos, a juicio exclusivo de la
GOH’HSIOI'\ Evaluadora.
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ARTICULO 37 - 'ANAL::s:s DE LA PROPUESTA ECON(')MICA"

En esta etapa Ia Comision evaluara las ofertas econdmicas analizando
|n|C|almente dos aspectos: '

a) la consistencia y coherencna entre la oferta técnica yla correspondlente
"~ ofertaecondmica, .
b) la viabilidad financiera de la propuesta y la capacidad del futuro
concesionario para pagar a la SEMHR el canon ofertado.

la SEMHR, a su exclusivo juicio, podra rechazar aquellas propuestas en las

que considere que no superan los Analisis de consistencias fijados en el primer

parrafo del presente articulo, especialmente aquellas que sobrevalorando los
Ingresos o subvaluando los Egresos e Inversiones del proyecto genere un alto canon
que, a juicio de la SEMHR, no pueda ser cumplimentado en el futuro 0 exista una
fuerte presunclon de que elfo ocurra.

ARTECULO 38 - CRITERIO DE ADJUDICACI()N

. A efectos de proceder a’ Ia adjudlcaaon se respetard la metodologia que se
descrlbe a continuacidn:

1) La snguuente Formula de Adjudicacién (FA), se aplicard a todas las ofertas que

_hayan calificado segln lo prévisto en [os artlculos precedentes.

-

2) Se calculara la siguiente formula de adjudicacion (FA):

FA= [0.30 x (puntaje por propuesta comercial segun art.- 35)]‘ + [0.30 x (puntaje

obtenido en anteproyecto técnico segin art '36)] + [0.40 x (canon ofrecido / mayor

canon ofrecudo) X 100]

-

3) Todos los coef C|entes componentes de la férmula y el resultado de la misma, se
calcularan con 2 (dos) cifras decimales.

4) Se establecerd en base al resultado de la férmula de adJudlcaqon (FA) un orden
de prelacion.

5) La adjudicacion se realizara al oferente que obtenga el mayor valor de la formula
de adjudicacion.

6) La existencia de una Unica oferta no sera impedimento para la ad]udlcaaon dela -

concesion.
7)La ad;ud:cacnen se reallzara auna persona humana juridica o UT.

ARTIC_UI.O 39 - IGUALDAD DE LAS OFERTAS ' ‘ -

- Si entre las ofertas admisibles se verificara, tras la aplicacion de ia
metodologia -indicada- en el articulo anterior, igualdad de ofertas, se llamara
exclusivamente a esos proponentes a mejorar su propuesta segun los términos y

~ procedimientos establecidos en el articulo 74° de la Ordenanza de Contablhdad de la

Munmpahdad de Rosarlo, ﬁJandose dia y hora al efecto.

ARTICULO 40 - INFORME FINAL DE LA COMISION EVALUADORA

? PRESIDENTE -
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-

Cumplidos los tramites administrativos que correspondan posteriores al acto

~ de apertura de los sobres, la Comision Evaluadora se expedira sobre cual es la oferta

mas convenlente para. eI interés de esta Soaedad del Estado.

ARTICULO 41- DE LA ADJUDICACION.

El Directorio de la SEMHR, sobre la base del informe de la Comisién
Evaluadora, dictard la Resolu_c_:ic’;n pertinente adjudicando la licitacién al oferente cuya
oferta se considere la mas conveniente a los intereses de la SEMHR. Asimismo,

podra si lo estima conveniente, rechazar todas las propuestas, sin que esto- genere‘ '.

derecho a reclamos de ninguna naturaleza a los interesados.
La circunstancia de recibirse una sola propuesta no impide ni obhga ala
adjudicacion.

ARTfCU_L-O 42 - DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA

Una vez resuelta la adjudicacion o el rechazo de las propuestas, la SEMHR
ordenard la devolucién de_las garantias:a -aquellos proponentes cuyas ofertas no
hayan sido acéptadas, sin gue tengan derecho a reclamar mdemnlzamon alguna por
la no adJudlcac;on

La garantl’a de la oferta adjuditada no sera devuelta hasta su reempla'zo por
la garantia de ejecucién de obra. .

ARTICULO 43 - GARANT]'I.A- DE EJECUCION DE OBRA

"'Una vez recibida la notificacién de adjudicacion, el adjudicatario constituird a
favor de la SEMHR, dentro de los cinco dias habiles y previo a la firma del contrato,
una garantia de ejecucidn de obra equivalente al 5 % del presupuesto de las obras
obligatorias elaborado por el adjudicatario, informado en el “Proyecto Técnico”

- (Cémputo y presupuesto de las inversiones a realizar estimadas). Podra constituirse

en alguna de las formas aceptadas para la garantia de mantenimiento de oferta.

Labrada el Acfé'de‘“Recepcién Definitiva, la SEMHR procedera a la devolucion

de la Garantia de Ejecucién de Obra al concesionario. .
ARTICULO 44 - GARANTIA DE EXPLOTACION

" . Una vez concluidas las obras obligatorias, y labrada el Acta de Recepcion
Provisoria, €l concesionario debera constituir garantia de explotacién a favor de la

SEMHR eh un plazo méaximo de cinco dias corridos. Esta garantia consiste en el

depdsito del 5% del monto adjudicado, a fin del resguardo del cumplimiento- de las
obligaciones emergentes del contrato (Artlculo 77.de la Ordenanza de Contabilidad).
Dicho monto resultara de sumar Ios canones comprometldos por el periodo total de
la concesion. o “

- La misma podrd constituirse en alguna de las formas aceptadas para la

garantia de oferta.” La no presentacion de. ésta:por el concesionario, impedira la
habilitacién del comercio par parte de la Municipalidad resultando, ademas,.causal de

rescision del Contrato por culpa del adJuclicatano
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La 'SEMHR podra solicitar la adecuacién de la garantla de explo;acron
conforme a la dindmica y evolucion del canon.

ARTI’CULQ 45 - FIRMA DEL CONTRATO | e

El contrato de condesién se firmara, previa presentacion’ por el adjudicatario ‘
de la Garantia de Ejecucién de la obra e inscripcién en e Padron de Agentes de
Cobro. E mlsmo sera redactado por la SEMHR )

_ El adjudicatario debera comparecer ante la SEMHR dentro del témino de 15
(quince) dias habiles desde la fecha de. la notificacion de la adjudicacion, para
formalizar el contrato. Si no io hiciere, se declararé la caducidad de la ad]udlcacnon
con la perdnda de la garantia de mantenimiento de oferta. -

Cumphmentada la firma del contrato, se labrard el Acta de Toma de
Posesién del inmueble por parte del concesionario, donde constara detalladamente el
estado-actual de los inmuebles en que se construirén las obras objeto del contfato y
de su estado libre de ocupantes.

Para el caso de que por cualquier circunstancia, se resolviere la no contmundad
de la SEMHR, segun lo establecido por la Ordenanza 8092/2006 y sus modificatorias,
la Municipalidad de Rosario, como Uinica titular del-dominio publico del predio objeto
de la concesion, asumira- de pleno derecho todos los derechos y obligaciones
emergentes del contrato. gL -

ARTfCULO 46 - SELLADO DEL CONTRATO

Una vez firmado el contrato, el adjudicatario procedera por su cuenta y"‘
cargo, a efectuar el sellado dispuesto en el Cod|go Fiscal de la Provincia de Santa Fe.
Serd, ademas a su cargo toda otra erogacion que origine la firma del contrato, como
asimismo los sellados y gastos que se originen en la transferencia de la obra al final
del perlodo de concesiadn., : -

DE LA EJECUCION DEL CONTRATO,

ARTICULO 47 - DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Constituiran instrumentos feguladores de la relacion contractual y en el orden de
prelacién que sigue:

a) El contrato )
b) Las c1rcu|ares aclaratorias con y 0 sin consulta emitidas por la SEMHR
c) El Pliego de Especificaciones Técnicas

d} Pliego de Bases y Condiciones Generales y Partlculares

) La propuesta adjudicada

-

f) Planos de obra ' S
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9) Anexos '
h) Las Ordenes de Semcno
|) Las Notas de Pedldo

- Los procedlmrentos, en cuanto no estuviere prevusto en estos pluagds se
regiran por las disposiciones generales vigentes en la Municipalidad de Rosario.

ARTICULO 48 - TRANSFERENCIA DE LA CONCESION

Ef conces:onano podra transferir Ia concesién con la autonzacuon previay
expresa del Directorio de la. SEMHR y/o el Departamento Ejecutivo Municipal. Este
derecho podra ser ejercido una vez obtenida Ia habilitacién comerdial.

. Ef cesionario _propuesto debera cumpltr con Ios requisitos previstos para ser
oferente y ofrecer iguales y/0 mayores garantias -seguin lo previsto en el articulo 82
de la Ordenanza de Contabilidad- que el concesmnano cedente. ‘

Autorizada la transferencia, se deberd abonar el derecho de transferencua de
concesién previsto en el articulo 106 inciso b) de la Ordenanza General Impositiva,
constituir ia ‘garantia de explotacion proporcionalmente al tiempo restante de
concesion, constituir: los seguros previstos en el pliego y realizar la habilitacién
comercial a nombre dei cesionario. :

Lo est|pulado eft este articulo debe ser cumplido bajo pena de caducidad de
la concesidn, con pérdida del depésito en. garantia y reservandose la SEMHR el
derecho de accionar judicialmente por los perjuicios ocasionados '

ARTCULO 49 - PROYECTO EJECU'I'IVO DEFINITIVO

Luego de la adjudlcaaon Y antes de comenzar las obras, el adjudicatario
deberd presentar el Proyecto EJecutlvo Definitivo en la SEMHR, previamente .
visado por los Colegios Profesionales de“Rosario que correspondan, el que debera. .
inctuir como minimo la siguiente documentacuon

Planos generales de proyecto (escala 1: 100/ 1:50). :

Plano especn“ ico con formato segin Reglaménto de Edifi cacnon para aportes
profesionales y habllltacmnes municipales,

Estudio de suelos.

Estructura resistente del edificio y obras de i ingenieria, con memoria de calculo
Planos de detalfes \ Y generales de estructura.

Instalaciones sanltarlas eléctricas, telefonia, contra mcendra con memoria de
calculo. '

Certificado de factibilidad de todos los servicios (agua, cloaca, energia).
Redes exteriores de infraestructura.a incorporar.
Detalles constructivos de cada uno de los elementos que componen el proyecto
areas cubiertas y descubiertas.
» Pliego de Especificaciones. Tecn:cas
Planilla de aberturas s
-Planilla de terminacién de locales y espacnos exteriores.
Plano ejecutivo cantero central y senahzauon por calle Dante Alighieri
Planos ejecutivos de los nuevos boxes, tncluyendo las instalaciones necesarias
Planos y espeuf icaciones de la perforacién para extraccion de agua, bombas
- PRESIDENTE

SOCIEDAD DEL ESTADO MU?JIGPAL
HIPODROMO ROSARIO




No apto para cotizar
Concesicn de Obra Publica para la construccion y explotacion comercial de un bar restaurante en el predio del -

Hipddromo Independencia de Rosario
infraestructura y tableros.eléctricos

» Especificaciones técnicas para Unificacion de potencnas en &l Hipddromo por calle -

Dante Alighieri. Tableros seccionales y generales,
Plazo de obra y cronograma-de tareas. | B
» Cémputo y presupuesto de las inversiones a realizar. Calendario de Inversiones.

‘Una vez aprobada por la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de
Rosario, esta documentacién formara parte del contrato celebrado entre el
concesionario y la SEMHR.-

ARTICULO 50 - EJECUCION DE LAS OBRAS

1) Plan de trabajos.

El Concesionario podra introducir modificaciones al plan de trabajos vy
proyecto durante la ejecucion de la obra, previa conformidad y aprobacion de Ia
Secretaria de Planeamiento y a condicidn de que las mismas no extiendan el Plazo de
Ejecucién establecido para cada etapa, con la salvedad de lo dispuestc mas adelante
para el caso de circunstancias extraordinarias graves.

2) ‘Iniciacion q_e los trabajps y de la concesién

‘La fecha del Acta de Toma de Posesion seré considerada como el dia de
iniciacion del plazo de la concesidn, obligéndose la SEMHR a efectuar la entrega de
los terrenos -necesarios para la obra en la fecha citada, en caracter de tenencia.
Transcurridos diez dias corridos desde la toma de pose5|on se labrara el Acta de
Replanteo a partir de la cual se contara el plazo de ejecucwn de obras.

Los terrenos e inmuebles correspondientes al area de.intervencion deben
encontrarse desocupados v libres de conflictos de JUI’ISdICClOn o de otro tipo que
impidan o dlﬁculten la construccion. ~

En caso en que la iniciacion de las obras no pueda realizarse en la fecha
prevista por no haberse efectuado la cesion del terreno por culpa de la Municipalidad
y/o de la SEMHR, por cada dia de demora se prorrogaran por el mismo término y de

- pleno derecho los plazos previstos de ejecucién de obra.
Asimismo, el plazo para la ejecucion de las obras, previa autorizacion de la .

SEMHR podré ser prorrogado a pedido del Concesionario en casc de que se tuvieran
que ejecutar cualquner tipo ‘de obra o tarea previa al retiro de los elementos
existentes, retiro del recnnto del generador y sus componentes y/o ala construccnon
de las obras

3) Deé:arrollo Y control de Ios trabajos ejecutados

Los trabajos se desarrollaran de acuerdo con el plan y proyecto ejecutivo
aprobado. por la Secretarla de Planeamiento, umphendo todas Ias especificaciones
técnicas.

El control en esta materia estard a cargo de la Direccion General de Disefio
Urbano dependiente de la Secretaria de Planeamiento. En la etapa constructiva se

aplicaran las normas de este Pliego de Condiciones Generales y Partlculares y el -

Pliego de Especnf‘ icaciones Técnicas.

4) Inspeccién de Obra
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La inspeccion de las obras estara a cargo de la Secretaria de Planeamiento,
quien comunicara por nata al concesionario cuales son las personas autorizadas para
inspeccionar la obra en -cualquier momento sin permiso previo, y cuéles estén
autonzados para emitir ordenes escntas con caracter de inspeccidn.

Toda correspondencia entre la SEMHR y el concesionario se efectuara a

través de la Inspeccidn mencmnada en el parrafo precedente

La corr&spondencna oficial entre la Inspeccnon y el Concesionario se
desarrollaré a través de los libros de "Ordenes de Servicios" y de "Pedidos del
Concesionario”. :

Estos I|bros permaneceraﬁ en. Obra y €l responsable Técnico del
Concesionario deberd notificarse de toda orden dentro de las 24 (ve:ntlcuatro) horas
de su llbramlento ‘ _ -

Toda Orden de Servicio se-entenderd dada dentro de lo estipulado en el
Contrato y-queda obllgado el Concesnonarlo a cumpllrla de inmediato.

" Cuando el Concesnonario considere que. cualquier orden impartida. no se

ajusta a los términos del contrato, podrd, al notificarse, manifestar por escrito su

disconformidad con la orden recibida, sin perjuicio de presentar dentro del t&rmino

de veinticuatro (24) horas improrrogables, ante la Inspeccién y por intermedio del
“Libro de Pedidos del Concesionario”, una reciamacion clara, fundada en las razones

- quele a5|sten por observar Ia orden rec1b1da

La observacnon del Concesmnano opuesta a cualqmer Orden de Servicio no
lo exceptia de la obhgacnon de cumplirla si. eIIa fuera mantenida.

El concesionario'estaré obligado a aceptar las modificaciones en los trabajos
que le fueran ordenados per la Inspeccidn, siempre que esas Ordenes le sean dadas
por escrito y no alteren las bases del contrato '

5) Director de obra y represeritante técnico

El concesionario debera designar obligatoriamente al profesional arquitecto”

0 ingeniero a cargo del Proyecto Ejecutivo en caracter de Director de Obra, el
que tendra a su cargo la verificacidn del proyecto en obra y el cumplimiento del Plan
de Trabajo; estara debidamente autorizado y facultado para obligar y representar al
concesionario en todo momento y circunstancia,. incluyendo la recepcién de las
Ordenes de Servicio.

Ademas, deberd hallarse permanentemente en las obras, dedicado
exclusivamente a la supervision técnica de los trabajos, un Representante Técnico de
la empresa conhstructora. Ei Representante Técnico tendra a su cargo la conduccién
técnica de los trabajos y sera responsable de la calidad técnica y su resultado.

Ambos profesionales deberé_h encontrarse debidamente matriculados en
sus .respectivos Colegios profesionales, pudiendo ser reemplazados por el
Goncesmnano en cualquier circunstancia durante la eJecucmn de las obras. En caso
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de renuncua 0 desplazamlento de alguno de: los citados profesmnales los trabajos
quedaran paralizados hasfa tanto el concesuonarlo designe su reemplazante en
igualdad de condlcmnes al anterlor - S~

_ Previo a la ﬁnallzaaon de las obras, las intervenciones profesionales. citadas
devengaran los aportes establecndos por los correspondientes colegios profesionales.

6) Vigilancia, Alumbrado y Segurldad en las Obras

El Concesnonano tomard todas las medidas necesarias para la segundad y

proteccnon de bienes y personas. Proveerd y conservard todas las fuces,
protecciones, cercas, carteles y sefiales indicadoras y vigilancia cuando y donde
fueran necesarlos para la seguridad y conveniencia de personas y bienes. N

Debera acatar las instrucciones al respecto que reciba de ia Inspeccién, u
orden de autoridad competente

=

7) Servicios Pubhcos

Quedara por cuenta y cargo del concesionario todas las actuaciones, costoy
responsabilidad a.la prowsmn de servicios plblicos para la construccién de laobra y
explotacién comercial. Sin perjuicio de ello, y a costa del Concesionario, la SEMHR

podrad contribuir transitoriamerte con Ia provision de electricidad y agua para la

ejecucion de la obra.

8) Seguros )

. El Concesionario debera contratar los seguros que se especifican com una
compaiiia.de Seguros autorizada por las leyes que sobre la materia rigen en el pais.
Dicha compafia sera propuesta por el concesionario y la SEMHR se reserva el
derecho de aceptarla o.no, asu exclusivo juicio. -

En el taso de rechazo de la compafia, el concesionario deberé proponer ala
SEMHR ofra f irma aseguradora enel termlno de diez dias comdos

Las. pollzas de seguro a tomar .por el Concesionario deberdn incluir, sin

excepcién, como coasegurado a la Sociedad del Estado Mumcnpal Hipddromo Rosario _

yala Munu:lpalldad de Rosario.

A5|m|smo, las pollzas deberan contener un endoso por el cual la entldad :

aseguradora se compromete a no variar la vigencia y condiciones del seguro sin
previa autorizacién de la SEMHR. Previo .a ‘la contratacién de los seguros, el
Concesionario expondra a la SEMHR una proforma de los mismos, reserva'ndosg esta
el derecho de rechazar la compaﬁl'a aseguradora propuesta por ei Concesionario.

El costo de todos los seguros exngzdos en este Pliego sera a cargo del
Concesicnario.

- <+

'El Concesionario entregara a -la SEMHR copias. vélidas de las pdlizas
establecidas para los- seguros que aqui se especifican y recibo de pago de las
mismas, por lo menos diez dias antes del comienzo de los riesgos a cubrir. A5|m|smo
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presentaré constancia de pago y vigencia de las polizas de seguros..

La.SEMHR -podra solicitar modificaciones a las condiciones contractuales de
las pdlizas, las cuales deberan ser aceptadas por el concesionarig y en el término de
diez dias corrldos subsanadas.

Los contratos de seguros deberan mantenerse wgentes y actualizados
durante todo el plazo de concesuon :

A) De Responsabilidad Civil

Durante la construccién y explotacién de las obras el Concesionario asumira la -
responsabilidad civil exclusiva de los perjuicios o dafios que pueda ocasionar a
personas o CoSas ya sea por su propia accién u omisién o la de sus dependientes
y/o equipos, contratistas y subcontratistas, etc., por lo que debera con;ratar
seguros de cobertura de responsabilidad civil por Ios montos maximos que prevé
la legislacidn vigente por pérdidas, o daifos o lesiones que pudieren sobrevenir
a cualquier persona, o bienes de propiedad de terceros por la prestacién de los
servicios 0 de operaciones vmculadas a los mismos, de acuerdo alo exphcutado
en ¢ presente pliego. ~

B) Obrero

El concesionario previo a la mlaacnon de las obras, contratara pdlizas de
seguros que cubran a su personal y al de sus eventuales subcontratistas, pdlizas
que seran registradas en ‘el Acta de Iniciacion de los trabajos. La pdliza cubrira
los riesgos de muerte e invalidez total y parcial, absoluta y permanente, “incluso
las cldusulas de opcién de demandas civiles ordinarias previstas en la legislacion
!aboral wgente

Antes de ‘iniciarse las obras la. SEMHR e.x;gira -la némina del pel’sonal
afectado- a las mismas, certificada por la ART que efectuara la cobertura
pertinente, junto con el comprobante de pago -en la AFIP. Ante cualquier
modificacién en’ la' ndmina debera notificarse a la SEMHR tal actuacion con el
certificado de-la ART y antes de que el nuevo personal ingrese a la Obra.

El concesionario deberd cumplimentar lo dispuesto en la Resolucion NO
319/99 de la Superintendencia de Riesgos del Trabajo y el Decreto Nacional N°
911/96 referido a nglene y Segundad en el Trabajo- Industria de la
Construcaon

C) De Obras

El ‘concesionario constituira ‘el seguro de todo riesgo de obra y

f ) " construccién, con inclusién del periodo de puesta en marcha. Dicho seguro
: inciuird las eventuales instalaciones, equipos y construcciones preexistentes y
i colindantes con el lugar de las obras. Este seguro cubrira la responsabilidad civil
amplia, comprensiva y cruzada de la SEMHR, del concesionario y de sus

eventuales subcontratistas yfu otros por lesiones y/o muerte de terceras

personas y dafios a cosas de terceros hasta un limite maxlmo que estipulara la

SEM ;
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'El concesionario sera responsable y serdn a su ¢argo todas las
reposiciones y/o reparaciones no cubiertas por los seguros, en el caso de
comprobarse su dolo o cu]pa grave no cubierta por los seguros contratados, con
las excepaones V|stas mas amba

9) Personal de las Empresas

El personal que emplee la concesionaria para la ejecucion de la obra actuara
en relacién de dependencia exclusiva con la misma. En ningdn caso la SEMHR ni la
Municipalidad de Rosario asumird respecto del personal citado, relacién de empleo
aIguno ni responsabilidad Iaboral 0 civil respecto al mismo.

El personal dependlente del Concessonarlo debera encontrarse encuadrado -
en las .normas y requisitos que fije la legislacién laboral y provisional o las que

establezcan los respectivos convenios de trabajo.
ARTICULO 51 - EXTENSION DEL PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS -

" El plazo de terminacién de las obras podréd ser aumentado en caso de
producirse _hechos -de-fuerza mayor o caso fortuito, debidamente justificados y
probados, confiictos gremiales de caracter general que graviten en forma directa
sobre la ejecucién de. las obras o falta notoria, debidamente comprobada, de
materiales o de transporte que no provengan de causas originadas por el
concesionario. '

La SEMHR no contemplara la p05|b|hdad de ninguna prérroga del plazo de
e]ecucmn de las obras si el concesionario no ha entregado a la misma, solicitud

formal por escrito con detalle de las razones y aporte de pruebas por las cuales se.
considera con derecho a la misma, dentro de los 15 (quince) dias corridos de -

producidas las circunstancias que,, presuntlvamente dan derecho a la presentacnon
de dicha 50I|C|tud :

" En un plazo de 15 (quince) dias la SEMHR contestara la peticion realifando,
previamente, fas consultas técnicas o de cualquier otro tipo si [0 estimare pertinente,

: La'résoluci'é‘n”._de la SEMHR rechazando la peticién del concesionario en el
sentido de modificar los® plazos contractuales ¢ haciendo “lugar a cualquier
modlf cacion al respecto sera definitiva, inapelable e irrecurrible.

Durante la substanciaciéon de Ia peticion, el concesionario no -podra
suspender los trabajos, el mantenimiento ylo la explotacion segln corresponda, bajo

ningan. concepto. Todo dafio resultante de una accién de este tipo serd a exclusivo -
cargo del concesionario, lo que no excluye cualquier otro tipo de sancion de mayor

gravedad que la SEMHR entlenda corresponder

ARTI’CULO 52 - RECEPCION DE OBRAS Y HABILITACION COMERCIAL

Cuando las obras se encuentren terminadas de acuerdo con el contrato se
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verificara el estado de los trabajos, y si &stos fueran de recibo, se labrara el Aéta de -

Recepcidn Provisoria de las mismas, debiendo el concesionario proceder a gestlonar
la habilitacién de la explotacion comercial en un plazo méximo de 15 (quince) dias
corridos a partir de la fecha del Acta de Recepcion Provisoria, realizando el tramite
corresbondie_nte ante la Direccion General de Habilitaciones de Industrias, Comercios
y Servicios de la Municipalidad de Rosario.

Si la obra presentara fallas importantes, a juicio exclusivo de la SEMHR se
considerara como no terminada, postergandose la habilitacion hasta que todas las
fallas estén corregidas. A este efecto se fijara un piazo para-su correccion, vencido el
cual se procederda a una nueva_verificacion del estado de los trabajos. Si en esta
oportunidad, la SEMHR a su exdusivo juicio, resolviera que las obras estdn en
condiciones de habilitarse, se fijard nueva fecha para la firma de la correspondiente
acta. Si el concesionario no corrigiere las fallas en el plazo acordado, la SEMHR podra

hacerlo con su propio personal o con terceros, a cargo del concesionario. El plazo de

concesion no se suspende ni !nterrumpe por esta causa

EI Acta’ de Recepcién Provisoria- seré- firmada por el concesionario.y su
responsable Técnico, por una parte, y .Ja-Inspeccién o funcionario autorizado por la
SEMHR. La ausencia del concesionario o su.representante citados fehadientemente
no obstara a la firma del acta, perdlendo aquél, derecho a todo reclamo por los
resultados de la recepuon

Los |n;umpllmlentas en la ejecucion de las obras por culpa del concesionario
habilitardn a l[a SEMHR a disponer la ejecucién parcial o total de la Garantia de
Ejecucion de Obra. .

Transcurrido el plazo de 63rriese5'desdé la fecha del Acta de Rec-épcién

Provisoria, y habiendo la. SEMHR constatado que las obras se encuentran en prefecto

estado de conservacion y funcionamiento, se labraré el Acta de Recepcion Definitiva.
ARTICULO 53 - EXPLOTACION COMERCIAL
1) Prestacion de los servicios

El Concesionario se obliga a. éxpldtar por si la obra teniendo en cuenta la
utilidad pabiica y el desarrollo urbanistico que representa debiendo cumplir al

respecto con .todas Ias normas legales y dlsposmnones municipales aplicables a tales _

fines.

La concesidn no podra -ser subarrendada por el- concesionario ni- podra
modificarse el objeto establecido-en el presente pliego.

El conces_ionario, por si-0 ajtraves de contratos con terceros, cumplira el
servicio de mantenimiento que tendra por fin' asegurar-la conservacion del espacio

fisico' cedido en concesidn y sus instalaciones en perfectas condiciones de uso y la- .

reconstruccidn o reposicion de cualquier parte 0 elemento de ellas que sufran dafios

2) Obligaciones de mantenimiento del ihmilel_:le concesionado en general
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. Serén por cuenta y responsabilidad del concesionario €l mantenimiento de
los edlfqos mobiliarios y- espacios de uso publlco, siendo sus obhgacnones las- -
s:guuentes '

« Inalterabilidad de lo edificado (prohibicién de construcciones agregadas).

 Asegurar un perfecto estado de uso y de conservacion durante todo el periodo
de concesidn.

« Mantenimiento del area de acceso al Restaurante (solados, revoques, moblllarlo
urbano, pintura general, etc.). ‘

« Mantenimiento anual de la pintura de carpinteria y paramentos, tanto interiores
como exteriores, respetando siempre en el exterior los colores originales.

« El mantenimiento y buen funcionamiento de las instalaciones en particular
sanitarias, eléctricas y otras en general.

e El mob1l|ar|o externo e interno dentro de la concesién deberd mantenerse en
buen estado, debiendo reemplazarse cualquier elemento que presente defectos o
riesgos para el usuario en general,

« Mantenimiento de los espacios extericres correspondientes al area concesionada,
recoleccion de residuos, corte de césped y mantenlmlento de las espemes- :

-plantadas o a plantarse. '

» Cualquier obra ¢ tarea necesaria para garantlzar las condiciones de calldad Y

funcionamiento del area de concesion.

3) Funcionamiento y limpieza

1. El horario minimo de funcionamiento seré de 8 a 24 hs durante todos los dias
. del afio, indlusive feriados. 2 a

2. Los hanés pubhoos ceberan mantenerse |ImpIOS y en buenas condiciones de
uso, dejando constancia de hmpleza en una planilla- con la hora y firma del
empleado que 1a realizé.

3. Los bafios deberan permanecer siempre provistos de los elementos hlglenlcos
.correspondlentes. papel, toallas, jabén liquido, etc

4. Los bafios pablicos deberan permanecer abiertos en el horario de
funcionamiento del bar y contar con la carteleria correspondiente. _ -

5.En el bafio destinado a ser utilizado por personas con discapacidad, se debera
incorporar cambiadores para bebes, pudiendo estos ser rebatibles.’

6. La limpieza interior del complejo, cocina, expendio y deposito, correspondera al
‘concesionario como también el mantenimiento diario, por uso, del_area
correspond:ente a mesas y sillas. '

7. El personal debera presentarse con vestlmenta acorde a la actlv:dad

8. El concesionario se obliga @ manténer una buena calidad y variedad de los
productos ala venta y precios de mercado. :

9, Los procesos operatwos de elaboracién de alimentos deben ser los aprobados
por el Instituto del Ahmento. _ -

4) Tratamlento de residuos -
- Sera obligacion del concesionario realizar separacion de residuos en
origen para lo cual se f' ijan Ias siguientes pautas minimas:

1 La separaqon de residuos se hara en las siguientes categorlas
a) Papeles y cartones limpios, no contaminados por alimentos o Ilqmdos
b) Vidrio, plastlco, metales y telgopor’
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) Restos de ajimentos _y materiates no reciclables.

2. El concesionario debera disponer de cestos y contenedores para Ia__'
clasificacién, uno por-cada categoria. Su ubicacién deberd estar contemplada .

en el proyecto propuesto por el partlcular

3. B lugar de acopio tendra una capacidad minima como para aiojar los
residuos, y . debera reunir condiciones tzles de modo de no ocasionar
‘molestias a los vecinos.

4. El retiro de los residuos quedara a cargo del concesnonano, a través de los

mecanismos’ que determine la Secretaria de Ambiente y Espacio Publico de -

acuerdo a la normativa vigente. En caso de que el Concesionario adjudicado
sea generador de residuos especiales (Aceite vegetal usado) debera contar
con proveedores aprobados para su tfatamiento y disposicién final.

5. En caso de que se genere algin tipo. de residuo no incluido en esta
dasificacion (residuos especiales, peligrosos o patoldgicos), se deberd

* consultar con la Secretaria de Ambiente y Espacio Publico para obtener .

asesoramiento respecto a su disposicién y tratamiento.
5) De los pagos y garantias .

El concesionario deberd ingresar a través de transferencia bancaria a la cuenta
designada por la SEMHR, el importe del canon propuesto dentro de los 10 (diez)
primeros dias corridos de cada mes, por adelantado y en forma consecutiva. La faita
de pago en el plazo fijado daré lugar a ia aplicacién de los intereses resarcitorios
(por mora) dispuesto en el Cédigo Trtbutarro Mumcnpal

Estan a car‘go del .concesionario todos los impuestos, derechos, tasas y

contribuciones o gravdmenes en general; presentes o futuros, ya sean nacionales,

provinciales 0 municipales, que graven fa actividad objeto’ de laconcesion.

El concesionario estara obligado a continuar abonando el canon respectivo bajo las
mismas clausulas y condiciones vigentes al vencimiento de la concesién hasta tanto

se efectivice la entrega del inmueble mediante el acta correspondlente,ante el

requenmlento de cualquiera de tas dos partes.

Desde ka fi irma del contrato y el periodo de obra y explotacmn, el concesionario
deberd entregar a la SEMHR, para destinar a la mejora de Ia lnfraestructura del
HipGdromo, los montos que se detallan a continuacion:
- a) diez millones quinientos mil pesos, al momento de ia firma del contrato
b). cinco millones doscientos cincuenta mil pesos alos 120 dias de la |
firma del oontrato
. €) éinco millones doscientos cuncuenta mil pesos, alos 180 diasdela
- firma def contrato -
d) dos millones de pesos, al momento dela habllltacnon comercial del
-emprendimiento
e) el valor equivalénte al 50% del canon, en marzo de cada afio durante
toda la concesion
-f) el valor equivalente al 50% del canon en septiembre de cada afo-
durante toda la concesidn.
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6) Seguros

Et Concesionario, sin perjuicio de la responsabilidad general que le cabe

por la legistacion comin y las cldusulas pertinentes de este pliego, deberd
contratar a partir del momento de la finalizacion de las obras, los seguros que se

‘especifican més abajo, respetando todas Ias condiciones generales detalladas en

el AI"thUlO 50.8.

A) Seguro riesgo de trabajo -

El Concesionario, previo al inicio del periodo de Explotacion, contratara
pdlizas de seguro que cubran a su personal y al de sus eventuales
subcontratistas, locatarios, comodatarios y todos aquéllos que empleen personal
en relacién al objeto de la concesién. )

La péliza cubriré los mismbs rie's;gos' rei’eridos'= en el Articulo 50.8.B).

B) Seguro de Incendio y Rlesgos Adlcmnales.

" El Concesionario constituird a favor de la SEMHR un Seguro de Incendto‘ '_
y Riesgos Adicionales que abarquen la totalidad de las coberturas que .brinda

este tipo de seguros sobre las areas cedidas en concesion y‘el equipamiento
C) Seguro de Responsabilidad Civil, ' -

El Concesionario constituira un seguro que cubra su Responsabilidad
Civil comprensiva-de toda actividad desarrollada durante la explotacién, por
usuarios y terceres y .a los bienes de estos de acuerdo a Io dlspuesto en ¢
Articulo 50.8 A) del presente pliego.

7) Servicio de emergenma '

' EI Concesnonarlo debera mantener en funcionamiento permanente un
adecuado servicio de emergencia, que deberd cumplir primeros auxilios,
prevencion y extmqon de mcend:os

8) WIFI publ:co

H concesmnano debera ofrecer servicio de wi-fi para uso publfco dentro
del area dada en conce5|on

9) Otras obllgacnones

Elfcon'cesii)nari‘b seré responsable por el cumplimiento de todas las leyes
nacionales, provinciales, y ordenanzas emitidas por la Municipalidad.

Serd también responsable por las costas y costos judiciales y cualquier
ofro gasto de esa naturaleza que irrogare su eventual incumplimiento u acto
similar, asi como de los gastos judiciales o extrajudiciales que ello provocare.
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. Bl concesionario se obliga a reembolsar a la SEMHR cualquier suma de
dinero que por cualquier concepto deba ésta abonar a personas humanas o
juridicas derivada de una condena judicial por dafios y perjuicios causados como
consecuencia directa o indirecta de la concesién; ya sea por personas o bienes
] del concesionario que se encuentren bajo su direccién o custodia, o dependencia
- : o vinculados a €l de cualquier forma. Es obligacion de la SEMHR notificar a la.
‘ concesionaria dentro de las setenta y dos (72) horas de haber sido citada de -
comparendo, a fin de que pueda ejercer los derechos que crea convenientes. -

10) Ins‘peccién de la concesion. i
La Sociedad del Estado Municipal, la Secretaria de Planeamiento y demas
dependencias de. la Municipalidad de Rosario, inspeccionaran la explotacién y ¢
conservacién de la obra a fin de verificar el cumplimiento de las condiciones de
la concesién.” A tal efecto se podran programar inspecciones |ntegrales en las
cuales se evaluard el grado de mantenimiento y conservacion edilicia, de
infraestructura y del espacio publico; el nivel de funcionamiento de los servicios
generales y e cumplimiento en el pago del canon y demas obligaciones a cargo
deI concesionario. ,

, Si de una inspeccién al inmueble objeto de la concesién, surgen puntos
de no conformidad en algunos dé los puntos referidos, y dicha deficiencia es- -
-atribuible al concesionario, la SEMHR: notificard fehac:entemente al mismo de lo
: - detectado, otorgandole un plazo para-‘que regularice tal situacién. En caso
contrario, la SEMHR procedera a la apllcamon de las sanciones prevustas en el
Articulo 56 del presente pliego. -

: EXTINCION Y SUSPENSION DE LA CONCESION SANCIONES Y
i _ . PROHIBICIONES

ARTICULO 54- EXTINCION Y SUSPENSION DE LA CONCESION
1) Causales de Extincion

A) Por vencimiento del plazo

»

La concesion se extlngurra cuando se cumpla el plazo por € que fue
otorgada.. Producida la extincion, las obras revertiran a la SEMHR sin cargo alguno.

Sin perjuicio de las inspecciones normales, tendientes a asegurar la perfecta
conservacion de las obras, la SEMHR, con un afio de antelacién a la fecha de
extincién de ia concesién, “exigira al concesionario la adopcidn de aquellas medidas
que requiera la entrega de las instalaciones en condiciones de absoluta normalidad
para la prestacion del servicio a que estén destinadas. ‘

‘ . No podré el concesionario retirar de las obras ning(in elemento que forme
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parte de las mismas y sea necesario para la adecuada prestacién del servicio -

debiendo dejar bafios cempletos, instalaciones completas incluyendo bombas,
tanques, -aires acondicionado, cafierias, tableros eléctricos e instalaciones exteriores..
No se encuentran en-este €aso las maquinas y equipos propiedad del concesionario,
propios de la actividad los cuales podrén ser retirados libremente. o

 La Garantia de Explotacién no seré devuelta al concesionario en tanto las
instalaciones de las obras no alcancen el grado de mantenimiento normal exigido o

en tanto no se repongan los bienes que deben completarlas. La SEMHR podra aplicar- :
la garantia a la reparacién de los bienes deteriorados o a la adquisicién de los

indebidamente rétirados, devolviendo la diferencia si la hubiere.

 Antes del vencimiento del plazo de la concesién, la SEMHR realizara un
relevamiento de las instalaciones y de los bienes que el concesionario no tenga
derechio a retirar seg(in lo establecido én el articulo 55 del presente pliego. El

inventario . se realizard con intervencién del concesionario finalizado y de

corresponder, se fohnula[én los cargos por deficiencias visibles en el estado de
mantenimientd de las obras e instalaciones y/o por falta de elementos.

A la fecha dé vencimiento de fa concesion, y una vez constatada la éptima
condicion del inmueble e instalaciones y habiendo presentado los certificados de
desratizacién y desinfeccion se_ labrard el acta de recepcion. Que debera ser
suscripta por el concesionario y las pérsonas designadas por la SEMHR

En cualquier caso, de extincién de la concesion, todas las obras, mejoras e -

instalaciones pasaran a la SEMHR de pleno derecho, sin compensacion alguna.’

B) Por ihcumplim'iento de las obligaciones del Concesionario -

En caso de incumplimiento del Concesionario  de algin articulo de los
Pliegos de Bases y Condiciones Generales y Particulares y de Especificaciones

Técnicas, la SEMHR™ deberd cursarle intimacion fehaciente de cumplimiento, en-un -

plazo no mener de 15 (quince) dias. Si transcurrido dicho plazo, el incumplimiento
no fuera subsanado, la SEMHR estara facultado a: ejecutar pardial o total el depdsito
en Garantia de Ejecucién-de las obras y/o Garantia de Explotacion, importe que
ingresara a las Cajas de la SEMHR, y reclamar los perjuicios ocasionados; o resolver
el contrato de concesién, y quedando facultado el Directorio a iniciar acciones
judiciales por fos perjuicios ocasionados.

Tanto durante la construccién como durante la explotacion de las obras, por -
decisién unilateral de la SEMHR, procederd la declaracion de resolucion de contrato,

previa intimacion, en los términos del parrafo precedente por incumplimiento en los

€asos siguientes: '

1. Cuah_do el Concesionario no constituya la UT o no la inscriba en el Registro
Plblico de Comercio competente dentro del plazo otorgado. o

2. Por transfgrmaciénj fusidn, absorcion o escision del concesipnario sin.la previa
aprobacién de la SEMHR.: _- :

2~ Por Emigicién al concesionario, o embargo sobre bienes o créditos afectados o
PRESID : ‘ .
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s

provenientes de la obra concesionada.

4. Por mora en el ba'éjo de tres canones mensuales consecutivos.

=

5. H abandono de Ia concesién por mas de 10 (dlez) dias corndos

6. Vlolac:ones a !eyes Namonales Provmcnales yfo reglamentos u ordenanzas
Mun|c1pales

7. La falta de conservacion parcial o total y/o destruccién del inmueble obJeto de la

concesion.

8. En caso de producirse por parte del concesionario modificaciones respecto de los
pliegos o alteraciones al proyecto eJecutlvo aprobado que origind el llamado a
Licitacién o bien . alteraciones- al reglmen de explotacnon y destino de uso
establecnclo

9. Por no constituir 'en término las garantl'aé exigidas en este Pliego.

10. Cuando € adJucllcatano proceda con dolo, fraude o grave negligencia o
contravenga las obhgacnones y condiciones esupuladas en el contrato.

11. Incumphmlento clel ad]udlcatano en el Plan de Inversnones propuesto y/o que a
]UICIO de la SEMHR no. pueda terminarse en los plazos estipulados.

12. Cuando el concesionaric no cumpltmente lo establecndo en el presente Phego en..

o que refiere a Pdlizas de Seguros,

13. Cualquier otro incumplimiento por parte de obligaciones a cargo del
adjudicatario, que tengan la suficiente entidad a juicio de la SEMHR y DO se
encuentren previstas precedentemente

En caso de-producirse la rescisién de la concesién, por uno o varios de los

motivos citados precedentemente, el adjudicatario respondera ante la SEMHR por los -
_ dafios y perjuicios que st accionar le ocasione, incluso el llamado a una nueva

licitacion -perdiendo el depdsito en garantia (Garantfa de Ejecucidn de las Obras y/o
Garantia de Explotacion) e incluso pudiendo llegar a su suspension o baja del Padron
de Agentes de Cobro dela Munquahdad de Rosario,

La declaracion de Ia resolucién durante la ejecucién de las obras traerd

aparejada la pérdida de la Garantia de Ejecucién de las Obras, facultando a Ia_

SEMHR a hacerse cargo de Ias obras tomando posesién de las mismas.
C) Por qurebra o extincién deI Concesmnano

Ante la quiebra del concesionario se produce la pérdida de fas garantlas
respectivas, haciéndose cargo de las obras la SEMHR tomando posesion de ias
mismas, sin cargo alguno

Sera causal de extmcron de Ia concesién la muerte o incapacidad del

concesnonano, con la excepcién de que sus. causahablentes mediante requerimiento
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fehaciente ante esta Sociedad del Estado, manifiesten su voluntad de continuar con

la concesion en . iguales condiciones. la SEMHR debera prestar expreso
consentimiento a dicho requerimiento.

D) Destruccion de !a5~obras

-la destruccaon de las obras sea total o parcial, no dara derecho a
indemnizacién alguna, salvo que los dafios provinieran de uha orden emanada de la
SEMHR. La destruccién de las obras en toda su-extension, por caso fortuito o fuerza
mayor, extinguird la concesidn. Las garantias respectivas seran devueltas al
concesionario una vez cumplidas sus obligaciones para con la SEMHR. No habrd
lugar a la devolucidn de la Garantia de Ejecucidén de las Obras, si la destruccion
ocurriere por dolo o culpa del concesionario, sin perjuicio de la responsabilidad civil o
criminal en que incurriere. '

La destruccion parcial de las obras ‘por caso fortuito o fuerza- mayor,
siempre que fuere superior al 25% (veinticinco por ciento), dara derecho al
concesionario a optar entre la extincién de la concesién con'la devolucién de la
garantia. o ‘la suspensidn de Sus efectos por el tiempo que demande la
reconstrucc:on '

F) Facultad de re'scisiéh de!“contrato por parte del concesionario *
EI concesionario tendra la facultad de rescindir eI contrato, 5|empre que
haya cumphmentado lo siguiente: o

1.  Haber ejecutado todas Ias obrasicom'prometidas en el proyecto ejecutivo.
2. No adeudar canon alguno ni gra\iamen al momento de rescision.

3. Notificar su voluntad rescisoria a esta Sociedad del Estado con 4 (CUATRO)
meses de anticipacién por medio fehacnente

4, Facuﬂ:ar ala SEMHR para llamar a una nueva Licitacién, comprometlendose a
p051b:I|tar y reallzar cuantas gestiones sean necesarias para tal llamado. '

5.  Entregar, el drea de concesidn, los inmuebles y su equipamiento en perfecto
estado de conservacion, uso y funcionamiénto. .
6. Dar estricto y ﬁel cum'plimientb"' a Ias obligéciones fiscales, laborales,
previsionales y en general respecto.a terceros, liberando la SEMHR de toda
- responsabilidad en dichos aspectos. -

7. Manifestar su conformidad en no retirar el Depdsito en Garantia por el término: -
de 6 (seis) meses-desde la recepcién-provisoria hasta la recepcion definitiva del
inmueble. Durante este periodo se verificard la cantidad y calidad de los
equipamientos que pasaran a propiedad de la SEMHR, como asi también el
estado general del inmueble, sus edificaciones, servicios, pagos de los mismos
y demas cuestiones que puedan afectar el nuevo llamado a Licitacion.

8. _Agotar y/o liberar a la SEMHR de obligaciones de cualquier naturaleza con
PRESIDENTE
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relacién a terceros vinculados o no con el Plan de explotacion de la concesion.

~Todas las reparaciones, reposiciones y/o pagos pendientes que pudieran
verificarse seran a exclusivo cargo del concesionario. Cumplido el plazo previsto, los
trémites descriptos y verificandose el perfecto estado del inmueble se procedera ala
recepcron definitiva del mismo.

G) Derecho de retenc:on
Se deJa expresa constancia que, por tratarse la presente licitacion de una
concesion de un bien de dominio publico, el concesionario renuncia expresamente a

hacer uso del derecho de retenc10n

2) Uso de Proyecto en caso de resolucnon

En caso de resolucion del contrato, previo a la finalizacién de las obras, la -

SEMHR podré .continuar los trabajos en forma directa o mediante una nueva
contratacién utilizando el proyecto que hubiera utilizado el concesionario, sin-derecho
a otra indemnizacién que la prevista en este pliego y sin tomar a su cargo honorarios
y/u otros costos profesionales que pudieran ser reclamados.

3) Suspensién de la Concesién
'La concesion se suspendera por:

a) El tiempo que requiera la reconstruccién de las obras que hubieran resultado
destru:das segun lo previsto en el articulo 54. 1.D).

b) El tiempo que duren'l'os impedimentos cuando existan circunstancias de fuerza

mayor 0 caso fortuito que impidan ia ejecucion o funcionamiento de las obras en

la forma pactada. El concesionario debera dentro de los 15 (quince) dias comdos'_'_

a partir de la causal de la suspensién, poner en conocimiento de la SEMHR la

" existencia de los impedimentos aludidos y solicitar la suspension de la concesién,

aln en caso de que se trate de hechos de publica notoriedad.

~ Si no se cumpliere con esta obligacién, se producira la pérdida de! derecho a

la suspension que pudiera asistirle. El periodo de suspension sera fijado por la

Sociedad del Estado ‘teniendo en cuenta la real incidencia de los hechos vy la
presentauon reailzada por el concesionario. :

La SEMHR determinaré la ampliacién del plazo dé concesién teniendo en
cuenta el porcentaje de cbra afectado por la suspensuon de la concesion y el tiempo
que dicha suspensmn msuma :

ARTICULO 55 - ELEMENTOS DE PROPIEDAD DE LA SEMHR

Al finalizar su' concesién por cualqwer motwo finalizacién del penodo
correspondiente o anulacion de la concesidn por incumplimiento, el concesionario
deberd retirarse dejando en propiedad y plena tenencia de la SEMHR la totalidad del
inmueble y area de | concesmn mcluyendo todos los componentes adherldos y nuevas

PRESIDENTE
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onstruccmnes realizadas, asi como los siguientes eleméntos:

¢ Instalacion sanitaria completa de banos

o Instalacién de cocina, con todos los accesorlos (griferia,mesadas, bachas
secamanos electrlcos jaboneras, efc.) en caso que estén fijos sobre pared

« Instalacién de agua frl’a y caliente. Tanques, Bombas, termotanques, calefones,
calderas, sistema de presurizacion de agua.

« Instalacién eléctrica. Artefactos exteriores, lémparas, eqmpos de encendido,
tableros, llaves térmicas, disyuntores, guardamotores, etc.

= Sistemas de extraccion de aire.

» Sistema de calefaccion y aire acondicionado completo y en funcionamiento de todas
las superficies cubiertas.

« Todos los cerramientos del Bar, vidrios, aberturas, rejas pérgolas, barandas
bicicleteros.

Sclados areas exteriores t-:pnoesmnadas y especies vegetales plantadas.
Redes de infraestructura generales.

Equipamiento del espacio plblico dentro del area de concesion que no es pl’OpIO del
mobiliario de! bar. : ‘ :

» - Cercos penmetrales y barandas.

ARTICUI.O 56- SANCIONES

=

H mcumphmlento por parte del concesionario de las obllgauones asu cargo
podra acarrear las sugwentes penalidades:

1) Durante Iafetapa de la construccién

a) Se establece una multa del 1% del canon ofrecido por cada dia de demora en
la iniciacion de las obras y/o enla culminacion de las mismas.

b) Por no cump!ir con -las . ordenes impartidas por la SEMHR referldas al
‘cumplimiento y desarrollo de las obras 1% del canon ofrecido por cada dia
de incumplimiento.

. €) Por no cumplir con las drdenes impartidas por la Municipalidad de Rosario
tendientes a evitar interferencias al tréhsito vehicular y peatonal durante el
cumplimiento y desarrollo de las obras 1% del canon ofrecido por cada dia
de 1ncumpI|m|ento

Los plazos se computaran en dias corridos y comenzaran a correr en la fecha
estipulada segun eI contrato

En et caso b) el plazo comenzard a correr desde 1a notificacion al
concesionario.de la respectiva orden emanada de la SEMHR.

2) Durante el periodo de explotacién

a) Apercibimiento: por incumplimiento de sus obligaciones durante la explotacion,
al mantenimiento y conservacién del edificio, espacio exterior e instalaciones.

b) Multa al producnrse dos aperC|b|m|entos se aplicara una multa equwa!ente al
PRES!DE '
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1% del canon wgente por cada dia de mora en el incumplimiento de sus
obhgacnones

c) Si eI concesionario incurriere en faltas sucesivas y se le hubiese aplicado tres

‘multas sucesivas 0 apércibimientos se producira el cierre temporario por un
lapso de 48 (cuarenta y ocho) horas héabiles ademas de las penalidades que
correspondlere abonar

d) La extincién de la concesion se producnra por las causales prewstas en eI
Pllego

A5|m|smo, sera facultad de la SEMHR aplicar previa intimacién (sin necesidad

de apercibimiento anterior) y una vez transcurrido el plazo previsto en dicha

notificacion, una multa diaria del 1% del canon vigente, por cada dia de demora en la
regulanzacnon de las obligaciones que seran detalladas seguidamente:

a) Incumpilmlento 0 demora del ad]udlcatano en eI mantenimiento total o parcial
~ del predlo

b)Incumphmlento 0 demora en el pago de los impuestos, tasas y derechos '

Nac:onales Prov1nc1ales y Munncnpales,

<) Incumpllmlento del adJudlcatarlo en lo referente a la apertura de los espacios
publlcos

d) Incumplimiento del adjudicatario en la vigilancia del area total o parcial.
e) Utillzacmn de Ias mstalamones del alumbrado puablico.

ARTICULO 57 PROHIBICIONES

Queda expresamente prohlbldo al concesionario:

a) ‘La explotacion del area de concesion para real;zar actividades que no se- .

encuentren contempladas en el objeto de fa presente licitacion.

b) Reallzar meJoras y/0 refacciones en el area de concesion sin autorizacion preVIa
y escrita de la SEMHR. oo .

c) Se- prohlbe expresamente la utilizacion de las columnas de alumbrado publico

como soporte. de guirnaldas, carteleria, decoracion, cables u otros artefactos

salvo autonzacmn expresa de la SEMHR y la Municipalidad de Rosario.

d) Restringir yfo impedir el uso publico de los espacios abiertos.

PRESIDENTE :
EDAD DEL. ESTADO MUNICPAL
HIPODROMO ROSARIO
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- DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 58- TITULARIDAD DE LOS SERVICIOS

Serdn por cuenta del concesionario las tramitaciones destinadas a obtener la
titularidad de los servicios de agua, suministro eléctrico, gas y teléfono ante las
reparticiones que correspondan, como asi también el costo de las mismas, no
existiendo en tal sentido.excepcion alguna. Finalizada la concesién por cualquier
causa, el concesionario estara obligado a dar de baja los servicios antes enunciados. .

Seran? por cuenta Qel adjudicatario los gastos en concepto de consumo de
agua corriente, obras de salubridad, energia eléctrica, telefonfa, gas, servicio de wi-fi:

ARTICULO 59 — PERSONAL

- El personal que emplee la adjudicataria para la ejecucién de la obra y para la
explotacion comercial de la concesidn actuara en relacién de dependencia exclusiva
con ta misma. En ningin caso la SEMHR asumird respecto del personal. C|tado,.
relacion de empfeo alguno ni responsabilidad laboral o ¢ivil respecto del mlsmo

El personal dependiente del concesionario debera encontrarse encuadrado en
las normas y requisitos que fije la. legislacion laboral y provisional o Ias que
establezcan fos respectlvos convenios de trabajo

EI concesionario debera dar cumphmlento a Io establecido en la Ordenanza &
9.524 que en el artlcu}o 24 dispone:”...las empresas concesionarias deberan contar
entre su personal a personas con aIgun t:po de discapacidad- respetando el 4%
establecido...

ARTECULO 60 - UBICACION DE LAS DEPENDENCIAS MUNICIPALES

- Sociedad del Estado Muﬁicipal_ Hipédromo Rosario
Av. DanterAlighieri s/n Parque’Independencia. Tel. 4314720 int. 216

- Direcci6n de Ihspeccién de Comercio, Industria y Servicios:
Av. Belgrano 328 30 piso. Tel. 4802900

- Direccién General de Habilitacion de Industrias, Comercios y Servicios:

- Av. Belgrano 328 PB. Tel. 4802243

- Direccién General de Disefio Urbano:
Av. Belgrano 324 -4°P. Tel. 4802412

PRES%DENTE

46



ANEXO I —Anverse—

_ DECLARACION_;IURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS Y SOBRE LA CONDICION
DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE (LEY N° 25.246, RESOLUCIONES UTF Nros. 11/11,26/11 y
H g ® 52/12) ) '

En cumplimiento de lo dispuesto por la Unidad de lnformacién” Financiera' (UIF), el Sr./Sra. (1)
errre st ensaseeasanersent e meas por la presente DECLARA BAJO JURAMENTO que los fondos y
valores qui se utilizan para realizar las operaciones que dan Tugar al trdmite al que se adjunta la presente provicnen
de ACTIVIDADES LICITAS y se originan en )

También en cardcter de DECLARACION JURADA manifiesta que los datos consignados en la presenie son

" correctos, completos y fiel expresitn de la verdad y que SUNO (1) se encuentra incluido y/o alcanzadg denfro-de
Ia “Nomina de Personas Expuestas Politicamente® aprobada por la UTF que se encuentra al dorso de la presente y
a 1a que ha dado lectura. : : .

-

En caso afirmativo indicar detalladamente el MOLVO....coc.coeiisrererasrreeesasiiens

P

.Ademés,' asumo el comprorﬁ_isd de informar cualquier modificacion que se produzca a este respecto, dentro de los
treinta (30) dias de ocurrida, mediante la presentacion de ina nueva declaracién jurada. :

: Documentd: Tipo (3 : - 4 Ne
Pais y Autoridad de Emisién:
. Carécter invocad(_i (4
" CUIT/CUIL/CDI (1) N°:
Luger y fecha:_ Firma:

Certifico que la firma que anfegede ha sido puesta en mi presencia.

Lugar:..... O veeere Fechar......... s TN . -1 | NOSN

Firma y sello del certificante:

Observaciones:

(1) Tachar Jo que no corresponda. (2} Integrar con el nombee y apetiido del usnario/cliente, en ef caso de personas fisicas, aun
cuando cn su representacién fimne un apoderado. (3) Indicar DNL, LE o LC para argentinos nativos. Para extrajeros: DNI
extranjeros, carné Internacional, Pasaporte, Certificado provisorio, Dacumento de identidad del respectivo pais, segin

; . corresponds. (4) Indicar titular, representante legal, apoderado. Cuando se trate de apoderado, el poder otorgado debe ser

i . amplio y general y estar vigente a la fecha en que se suscriba la presente declaracién.

Nota: Esta declaracién debera ser integrada por duplicade, el que intervenido por el sujeto obligado servira comp constancia
de recepcién de la presente declaracién para el cliente/usuario. Esta declaracién podré ser integrada en los legajos o cualquier
otro formulario que uiilicen habitualmente los Sujetos Obligados para vincularse con sus clientesfusuarios,

PRESIDENTE > .
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ANEXOT—Reverso—
Némina de personas expuestas politicamente (Resolucion UIF N° 52/2012)

a) Los funcienaﬁos pliblicos extranjeros: quedan compréndidas las personas que desempeiten o hayan desempefiado dichas
funciones hasia dos afios anteriores a la fecha en que fuc realizada la operatoria, ocupands alguno de los siguientes cargos:

1 - Jefes de Esiado, jefes de Gobieino, gobernadores;-intendentes, ministros, secretarios y subsecretarios de Estado y otros
cargos gubernamentales equivalentes; Y -

2 - Micmbros del Parfamenio/Poder Legislativo;

3 - Jueces, fiembros shperiors? de tribunales ¥ otras altas instancias judiciales y administrativas de ese ambito del Poder
Judicial; ' - . ‘ ‘

4 - Embajadores y consules. )

5 - Ofijciales de alto rango de las fuerzas armadas {2 partir de coronel o grado equivalents en la fuerza yfo pais ds que se trate)
y de las fuerzas de seguridad piblica (a partir de comisario o rango equivalente segim la fuerza yfo pais de que se trate);

6 - Miembros de ]os;érgauos de direccion y conirol de empresas de propiedad esiatal;

- 7 - Directores, gobernadores, consejeros, sindicos-o autoridades equivalentes de bancos centrales y otros organismos estatales

de regulacion y/o supervision;

b) Los conyuges, 0 convivientes reconocidos legalmente, familiares en linca ascendiente o descendiente-hasta el primer grado
de consanguinidad y allegados cercanos de las personas a que se refieren los puntos 1 a 7 del articulo 1°, inciso a), durante el
plazo indicado. A estos efectos, debe entenderse como allegado cercano z aquella persona piiblica y comminmente conocida
por su intima asociacitn « la persopa definids como Persona Expuesta Politicamente en los pantos precedentes, inchiyendo a
quienes estin en posicion de realizar operaciones par grandes sumas de dinero en nombrede la referida persung.‘

¢) Los fincionarios piiblicos nacionales que a continuacién se sefialan que se desempefien o hayan desempefiado hasta dos
afios anteriores a la focha en que fue realizada la operatorias ‘

1 - El Presidente y Visepresidents de la Nacién;

2 - Los Sengdores y Dipi;tudos de I Nacion;

3 - Los magistradas de! Poder Judicial de la Naciom; =
- Los magistrados del Ministetlo Piblico de L Nacion;

5 - El Defensor del Pucblo de la Naqién y los adjuntos det Defensor del Fueblo;

6 El Jefc de Gabincte dc Ministros, los Ministros, Sccretarios y Subsecretarios del Poder Ejecutivo Nacionad; .

. 7 -Laos interventores federales;

8 - El Sindico General de 1a Nacién y los Sindicos Generales Adjuntos de Ta Sindicatura General de ia Nacidn, el presidente y
los auditores generales de la Anditoria General de la Nacién, las autoridades superiores de los cntes reguladores y los demds
drganos que integran los sistemas de contral del sector piblico nacional, y los miembros de organismos jurisdiccionales
administrativos; o

9 - Los miembros dei Conscjo de la Magistratura y del Jurado de Enjuiciamicato; - ) 7 ‘a
10 - Los Embajadores y Cénsules;

11 - El personal de las Foerzas Armadas, de la Policia Fedéral Argentinz, de Gendarmeria Nacional, de la Prefectura Naval
Argenting; del Servicio Renitenciario Federal y de la Policia de Seguridad Aetoportuaria con jerarquia no menor de coronel o
grado equivalente segin la fuerza; - ’ ‘

12 - Los Rettores, Decanos y Secretarios de las Universidades Nacionales;

13 - Los fimeionarios o empleados con categotia o funcién no inferior ala de dir_ect?:r general o nacional, que presen servicio
en la Administracién Pablica Nacional, centralizada o descentralizada, las entidades antArquicas, los bancos y entidades
financieras’ del sistema oficial, las obras sociales ‘administradas por el Estado, las empresas del Estado, fas sociedades del
Estado y €l personal con similar categoria o funcidn, designado a propuesta del Estado en 1as sociedades de economia mixta,
en las seciedades anonimas con participacion ‘estatal ¥ en otros entes del sector pablice; :

14 - Todo funcionatio o cmpleado piblico cncargado de otorgar habilitaciones administrativas para ¢l cjercicio de cualquicr

- actividad, como también tode funcionario o empleado piiblico encargado de controlar el funcionamiento de diches actividades

o de &jercer cualquier otro contrél en virtud de un poder de policta;

15 - Los funcionarios que integran los organismos de control de los servicios plblicos privatizados, cont ‘catepoiia no inferior
a la de director general o nacional;

PRESIDENTE
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16 El pérsonal que se dcscmpeﬁa enel P.uder Legislativo de la Nacién, con categoria no inferior a la de director;

1 ; 17 - El personal que cumpla servicios ¢n el Poder Judicial de 1a Nacion y en el Ministerio Piblico de la Nacion, con categoria
oo mf‘enor a Secretario; :

18 - Todo funcionario o empleado piblico que integre comisiones de adjudicacion de licitaciones, de co'mpra't'i de recepciéi;
de bienes, o pa.rlicipe en ia toma de decisiones de licitaciones o compres; ’

19 - Todo ﬁmcmnano Piblico que tenga por funcién administrar un palrunomn piiblico o privade, o controlar o fiscakizar los
ingtesos pliblicos cualquiera fuera su naturaleza;

20 - Los diroctorcs y administradores de las cnhdadcs sometidas al control externo del Honorablc Congreso dc 18 Nacibn, de
conformidad con lo dispuesto en el articnlo 120 de la Tey N° 24.156.

d) Los funcionarios pliblicos provinciales, municipales y de Ja Ciudad Autonoma de Buenos Aires que a continuacién se
sefialan, que se descnigqﬁen o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue reatizada la operatoria:

1- Gobemadcres, [ntendentes vJlefe dc Gobierno de 1a Ciudad Auténoma de Buenos Aires;

2- Mm:stros de Gobierne, Secretarios y Subsecretarios; Ministros de los Tribunales Superiores de Justicia de las provmclas y
dela Cludﬁd Auténama de Buenos Aires;

3 - Jueces y Secretarios de los Poderes Judxclales Provinciales y de la Cludad Auténoma de Buenos Aires.
4 - Legisiadores provinciales, mumicipales y d.c la Ciudad Autonoma de Buenos Aires;
5 - Los miembros del Consejd dela Magistratufa y del Jurado de Enjuicianﬁentn;

- 6- Méxima autoridad dc los Orgamsmos de Control y de los cntes autérquicos provinciales, municipales Y dc la Ciudad
Auténoma de Buenas Aires;

7 - Méxima autaridad de las sociedades de propiedad de los estados provmclalcs, municipales y de la Ciudad Auténoma de
Buenos Alres, M

¢) Las autorldades y apoderados de partidos pol iticos a nivel nacional, provincial y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
que se dcscmpcncn o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria. ~

f) Las autoridades y representzintes tegales de arganizaciones sindicales y empresariales (cimaras, asociaciones y otras formas
de agrupacion corporativa con excepeitn de -aquellay que dnicamente administren las contribuciones o perticipaciones
efectuadas por sus sociqs, asociados, miembros asociados, miembros adherentes y/o las que surgen de acuerdos destinados a
cumplir con sus abjetivos estatutariog) que desempeiien o hayan desempefiada dichas funciones hasta dos afios anteriores ala
fecha en que fue reahzarja la gperatoria. El alcance establecido se limita a aquellos rangos, jerarquias o categorias con
facultades dé decision resolutiva, por lo tanto, se excluye alos funcionarios de niveles intermedios o inferiores.

B) Las auvtoridades y representantes legales de las obras sociales coniempladas en Ia Ley N° 23.664, que desempenen o hayan
desempeifiado dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria. El alcance establecido
se limita a” aquellos rangos, jerarquias o categorias con facu]tades de decisién resolutiva, por lo tanto, se excluye a los
funcionarios de niveles 1ntermedms o mfcrlorcs ‘ :

’ h) Las personas que desempenen o que hayan desempenado hasta dos afios anteriores a 1a fecha en que fue realizada la
operatoria, funciones superiores en una organizacion mternacional y sean miemibros de 1a alta gerencia, es decir, directores,

- subdirectores ¥y miembros de Ia Junta o funciongs eguivalentes excluyéndose a los fincionarios de mveles mtm‘med.los o
inferiores. : -

i) Los cényuges, o convivientes reconocidos legahnente, y familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el pnmer grado
de consanguinidad, de las personas a que se refieren los puntos c), d}, €), ), g), y h) durante los plazos que para ellas se indican.
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Articulo 01: ANTEPROYECTO TECNICO’

Cada oferente debera presentar el anteproyecto técnico del edificio y espacios motivo de la intervencion, asi
como el de su entorno correspondiente, a los efectos de la evaluacion y calificacion de las propuestas,
debiendo incluir somo minimo lo indicado en el Articulo 3 del Pliego de Bases y Condiciones Generales, y
observar en términos-generales las reglamentaciones y normativas establecidas en el Articulo 04 y Ias
" pautas de proyecto indicadas en los- arhculos ‘especificos del presente Pliego.

Artu:ulo 02: USOS COMERCIALES - i

El area a eoncesionar esta definida en la documentacion que se entrega y quedara absolutamente prohlblda
cualquier otra actividad fuera del sector indicado como area de explotaclon
Quedara absolutamente prohlblda la instalacion de mesas, servicios o cualqmer otra ‘actividad fuera del
sector def nido como expansnon exterior. ‘

Articulo 03: PROYECTO EJECUTIVO DE LAS OBRAS
El proyecto arquitecténico:de la totalidad del 4rea de concesion y de los espacios de uso publlco debera
contar con la aprobaci6n de la Secretana de Planeamlento a través de Ia Dlrecmon General de Diseiio
Urbano. :
Los aspectos que el proyecto deberd cumplir y que no estén prewstos en el presente ‘Pliego de °
Especificaciones Técnicas, se remitirdn a las siguientes normas:
- Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario, sus Anexos y modlf icaciones.
- Normas de la Direccién General de Hidrulica.y Emisarios, Direccion General de Parques y Paseos,
. y de la Direccién General de Alumbrada Plblico de la Municipalidad de Rosario.
- Ordenanza de Publicidad N°.8324/08 y Dto. N° 198/09.
- Aspectos técnicos de habilitacion comercial (cantidad de baifios requeridos, salidas. de emergencla
etc). Direccion General de Habilitacién de Industrias, Comercios y Servicios. :
- Instituto del Alimento de la Secretana de Salud Pdblica.
- Reglamentacion. sobre ruidos, extraccion de humos deposito y circuito de resuiuos (Dlrecclén
General de Politica Ambiental) -
- Ord. N*8336/08 sobre medios de-escape. - .
- Ord. N° 8486 y Dto. N° 2221/10 sobre vidrios de seguridad. - " a
- Reglamento de ex - Obras Sanitarias de ia Naclon y Aguas Santafesmas SA.
- Reglamenio CIRSOC 201 y 301.

I8

- Normas del Instituto Argentino de Racionalizacion de Materiales (IRAM). S &
- Ley Nacional N° 19587/72 Yy Dto Reglamentaric N° 911/96 de nglene y Segundad en la
Construccién. )

- Asociacion Argentma de Electrotecnlcos _
- Telecom o Telefénica Argentina. R
- Camara Argentina de Aseguradores. ' :
- Empresa Provincial de la Energla
-  Litoral Gas BA. . )
- - ABHRAE (Amencan Somety of Heatlng Refrlgeratlon and Air Conditioning Engmeers) y
NFPA (National Fire Protection Association).
- Normas establecidas por el Cuerpo de Bomberos de la ciudad de Rosario. )
- Ord N° 8469 - Compendio- normativo de accesibilidad. Manual de Pautas y EX|genc|as para un
) Proyecto Arquitecténico de Inclusion -Municipalidad de Rosario.
- -Guia de Buenas Practicas Ambientales en la Construcmén (CIMPAR), y la apllcaclon de
- Ord. N° 8208 - Terrazas Verdes.
- Ord. N° 8334 - Sistemas Reguladores ylo retardadores de desagiies pluviales.
- Ord. N° 8757- Aspectos higrotérmicos y demanda energética en las construcciones. -
Ord. N° 8784 -Sistemas de- captacion soiar para la produccién de agua caliente sanitaria.
- Pliego de Especificaciones Tecnlcas del Pliego General de la Secretaria de Obras Piblicas de ia
Municipalidad de Rosaric.
- Sedebera tener en cuenta los Estandares de Calidad de Alre Ambaental de Ia Agenma de Proteccién
Ambiental (EPA/USA) =
- Ley Proymclal Ne11717
- Norma IRAM N° 4078, relativa a vibraciones.
- Nomma IRAM N° 4044, relativa a aislacién acustica.
- Ord. N° 8291/08 y Dto. N° 1166/09 sobre vidrios de segundad y medios de escape.
y-. Estudio de impacto Ambiental refrendade por el Ministerio Medio Ambiente de la Provincia de Santa
Fe, segin Ley 25675 (LGA), Ley.Provincial 11717, Decreto Provincial 0101/03 y normas
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Independencla

No apto para cotizar

subaguuentes y concordantes ;

La documentacion técnica del Proyecto a presentar por todos los oferentes a los efectos de la
evaluacioén y precalificacion de las propuestas, debers incluir como minimo lo indicado en el Articul 19
del Pliego de Bases y ‘Gondiciones Generales y cumplimentar las observaciones y conclusnones de la
Comision Evaluadora. :

Luego de’la adjudlcacmn y antes de comenzar fas obras, el Adjudlcatano deberé presentar el .
Proyecto Ejecutive Definitivo en la Secretaria de Planeamiento, el-cual debera mclmr ¢omo minimo lo
indicado en el Amcu!o 52 del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

Ei Concesionario debera presentar el Proyecto Ejecutlvo en dos etapas, de acuerdo a lo 5|gu1ente

~ al Etapa 1: A los 15 dias corridos contados desde la adjudicacion de fa Concesi6n, 1 (una) copia papel-

del Proyecto para ser revisado por las distintas oficinas técnicas pertinentes.

La Direccion General de Disefio Urbano revisara fa documentacion entregada en conjunto con las areas
competentes de la Municipalidad de Rosario. Una vez visado por todas las areas, eI proyecto sera
devuelto al Concesionario para su presentacion definitiva. '
b/ Etapa 2: Una vez visada y recibida la documentacién anterior, el Concesionario tendra 30 dias
corridos como maximo para entregar el Proyecto Ejecutivo cumplimentando las cbservaciones que se
hubieren formulado, en 4 (cuatro) copias papel y un PEN DRIVE conteniendo archivos en formato DWG.
Deberd asimismo incluir en esta etapa los -planos con formato Reglamento "de Edificacion
correspondientes a dicho Proyecto, acompanado de las constanmas de .aportes mtervenldos por los
Colegios profesionales competentes.

Una vez transcurridos estos plazos y de no medlar Ias presentaciones referidas, la Mumcrpalldad apllcara
las sanciones establecldas en el Articulo N°55 pto 1 del Pliego de Bases y Condlcmnes ‘Generales y
Particulares. v .

Una vez aprobado el Proyecto Ejecutivo, el mismo formara parte del Contrato formallzéndose en esta -
circunstancia el presupuesto definitivo de las obras a realizar.

Legalizado el Contrato, se iabrara el Acta de Toma de Posesién, a partir de la cual en un plazo maximo
de 10 (diez) dias corridos se labrara el Acta de Replanteo suscripta por la Direccién General de Control y

~ Gestion de Concesiones y la Diregcion General de Disefio Urbano en su caracter de Inspeccion de Obra,

fecha a partir de la cual se contara el plazo de ejecucion de las obras por parte del Concesionario, ias
que deberan estar concluidas dentro-de los vencimientos que se establecen en el Pliego de Bases y
Condiciones.Generales, o bien en los plazos que el adjudicatario haya defi mdo en su oferta y aceptados
en su oportunidad por el Departamento Ejecutivo.

Al finalizar la obra y antes de la Recepcion Provisoria, el Concesionario procedera a confecclonar ios
planos conforme a obra, debiendo entregar a la Inspeccion de Obra 2 {dos) juegos de planos. en copia
papel y un pen drive con archivos en formato DWG, Ademas, se entregarén fotos tomadas durante el
desarrollo de la obra.

Los planos conforme a obra seran reahzados tomando como base el listado de planos de proyecto que
se solicitan. en el presente pliego, pero consignando las reales formas, dimensiones, nlveles y demds
medidas que hubieren resultado de.la efectiva construccién de la obra. : ¢
Transcurridos doce meses corridos de labrada’ el Acta de Recepcion Provisoria, se labrara.el Acta de
Recepci6én Definitiva y un nuevo Cetificado para Habilitacion Comercial Definitiva.

Articulo 04: RELEVAMIENTO -
Previo al desarrollo del proyecto ejecutivo debera realtzarse un relevamiento planialtimétrico del
sector, acompafiado de uno fotografico, de manera de obtener una documentacion técnica de consulta

-+ para las distintas Secretarias mterwmentes y que a ia vez pemmita avalar la viabilidad técnica de la

propuesta.

.Dicha documentacién sera ut|||zada ademas por ia Secretana de Planeamlento para verifi icar la
preservacion de Ias caractenstlcas arqmtectonlcas de los espacios de intervencion durante la ejecuclf)n
de los trabajos. -

Articulo 05: PAUTAS AMBIENTALES ‘

~ Sera evaluada positivamente Ia implementacion de pautas que promuevan el uso éf ciente de los

recursos materiales, energéticos y naturales tanto en las fases de disefio, construccion, funclonamlento y
mantenimiento de las obras que forman parte de la concesién.

Para ello, se incorporara g la presentacion del anteproyecto un Plan de Gestlén Ambiental de obra

Dicho Plan condensa todas las acciones a cumpllmentar necesarias para asegurar la sustentabilidad del
proyecto en el tiempo. En este sentido, las: prescripciones y procedimientos que alli se establecen
permitiran:’ a) instrumentar efectivamente las acciones (medidas de ‘mitigacion); b) asignar roles y
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Independencia
Sistemas solares prefabricados. Tambien " FPSREMIESolares a medida, También denominados
denominados “Equipos compactos®. . “Instalaciones disefiadas por elementos”
Sistemas portermosifon para agua caliente Sistemas de circulacién forzada (o de temlosifén) para
Sanitaria. _ ' agua caliente, montados usando componentes y

configuraciones descritos en un archiva de
documentacion (principalmente sistemas pequefios)

Sistermas de circulacion forzada como lote de Sisternas tnicos en el disefio y montaje, utilizados para
productes con confi guracién fija para agua . calentamiento de agua, {pnnmpalmente sisternas
caliente sanitaria. R grandes).

Sistemas con captador— deposito integrados (es
decir, en un mismo volumen) para agua callente
sanitaria. g

responsabilidades en el manejo ambiental del proyecto siempre asociados a un programa de
capacitacion; ¢) monitorear las variables que se.consideren de mayor relevancia y/o sensibilidad en

. relacién al proyecto en cuestion,. y d) contar con planes de contingencias ante incidentes eventuales,

como explosiones, incendios, munda(:lones etc. Las caracterlstlcas del PGA estardn concernidas
dlrectamente en la etapa del anteproyecto. ‘

Componentes de un Plan de Gestidn ‘Ambiental
"+ Programas y Subprogramas de accion
«  Roles y Responsabilidades ‘
= . Capacitacion
Monitoreo y Control - S f..
Plan de accién frente a contingencias
Se recomienda como material de consulta el Manual de Buenas Practlcas Amblentales en la
Construccion y la aplicacion de las Ordenanzas que se detallan a continuacion: s
Ordenanza 8208. Terrazas Verdes.
La implementacioén de Terrazas Verdes permite reducir la transmitancia térmica de las cub;ertas generar
superficies permeables, disminir el caudal de agua final y retardar el flujo inicial de la lluvia.
Ordenanza 8334. Sistemas Reguladores y/o Retardadores de desagiles pluviales.
Consiste en la colocacion-de un reservorio, tanque, camara u otrg tipo de élemento apto para el depdsito
de agua de lluvia, también se deberd prever la reutilizacién de la misma para riego en caso de tener
espacios verdes que [0 requieran o para la recarga de los depositos de inodoros.

- Ordenanza 8784. Incorporacion de sistemas de captacion de energia solar para la produccion de agua

caliente sanitaria.

Un 'sistema" solar térmico, implica el uso conjunto de captadores o colectores solares acoplados de
alguna u otra manera con un tanque. de acumulacién. Existen varias combinaciones posrbles de ambos
que definen d|ferentes tipos de sistemas.

Dnns:én de mstema_s solares de calentamiento prefabricados y a medida.

Para asegurar la continuidad en el abastecimiento de la demanda térmica las instalaciones deberan
disponer de un sistema energia auxiliar. E| disefio del sistema de energia auxiliar se redlizara de forma
que solo entre en funcionamiento cuando sea estrictamente necesario y que se aproveche lo maximo
posible la energia exiraida del campo de captacion salar.

Ordenanza 8757. Aspectas Higrotérmicos y Demanda Energética en las Conslrucciones.
Con el objetivo de reducir el consumo de energia para climatizacién y de generar espacios con mejor
calidad edilicia se,beneficiaré a fos que cumplan con las siguientes condiciones:

Aislacién térmica y condensaciones

Las exigencias de aislacién térmica y riesgo. de condensaciones se establecen en funcidn de la
zonificacion climatica establecida por la Norma IRAM 11603 (actializada en 2012).

&

~ Valores maximos admisibles de ]‘ransmltanma Térmica

Tipo de cerramiento - o : ‘ K maximo

_ _ o - | (Wim*K]

Techos .~ o ' 0.38

Paredes exieriores ) = : 0.74

Superficies semitransparentes . 2.80

Paredes a locales no acondicionados : | 1.60

Valor medio ponderado de |a envolvente (paredes- ventanas) . - | 1.80 . -
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