¢
v

Articulo 01:
Articulo 02
Articulo 03:
Articulo 04:
Articulo 05:
Articulo 06:
Articulo 07:
Articulo 08:
Articulo 09:
Articulo 10:
Articulo 11:
Articulo 12:
Articulo 13:
Articuio 14:
Articulo 15:
Articulo 16:
Articulo 17:
Articulo 18:
Articulo 19:
Articulo 20:
Articulo 21:
Articulo 22;
Articulo 23:

LICITACION PUBLICA N° 35 /2022
CONCESION DE OBRA PUBLICA Y EXPLOTACION COMERCIAL DE UN COMPLEJO ACADEMICO Y
DE ALTO RENDICMIENTO DEPORTIVO EN EL OVALO DEL HIPODROMO INDEPENDENCIA
PLIEGO NO APTO PARA COTIZAR

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

INDICE.

ANTEPROYECTO TECNICO

USOS COMERCIALES

PROYECTO EJECUTIVO DE LAS OBRAS
RELEVAMIENTO

PAUTAS AMBIENTALES

CERCO DE OBRA, CARTEL Y LIMPIEZA
ESPECIFICACIONES PARA LAS OBRAS DE VEREDAS Y ESPACIOS PUBLICOS
OBRAS NUEVAS

DEMOLICIONES Y RETIROS

CUBIERTAS

CARPINTERIAS

VIDRIOS, CRISTALES Y ESPEJOS

TRATAMIENTO SOBRE MUROS EXTERIORES
INSTALACION SANITARIA Y PROVISION DE AGUA
LOCALES SANITARIOS

INSTALACION DE GAS NATURAL

INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION ARTIFICIAL
CLIMATIZACION ARTIFICIAL

TRATAMIENTO Y AISLACION ACUSTICA
INSTALACIONES ESPECIALES

PARQUIZACION

MOBILIARIO, CARTELERIA E IMAGEN

LISTADO DE PLANOS

STADO MUNICIPAL
HIPODROMO ROSARIO



LICITACION PUBLICA N° 35 /2022
CONCESION DE OBRA PUBLICA Y EXPLOTACION COMERCIAL DE UN COMPLEJO ACADEMICO Y
DE ALTO RENDICMIENTO DEPORTIVO EN EL OVALO DEL HIPODROMO INDEPENDENCIA
PLIEGO NO APTO PARA COTIZAR

Articulo 01: ANTEPROYECTO TECNICO :

Cada oferente debera presentar el anteproyecto técnico del espacio académico destinado a practicas
deportivas y su infraestructura correspondiente, asi como el de su entorno, a los efectos de la evaluacion y
calificacion de las propuestas, debiendo incluir como minimo lo indicado en el Articulo 17.4 del Pliego de
Bases y Condiciones Generales, y observar en términos generales las reglamentaciones y normativas
establecidas en el Articulo 3 y las pautas de proyecto indicadas en los articulos especificos del presente
Pliego.

Articuio 02: USOS COMERCIALES
E| area a concesionar esta definida en la documentacion que se entrega 'y quedara absolutamente prohibida,
cualquier otra actividad fuera del sector indicado como area de concesion.

Articulo 03: PROYECTO EJECUTIVO DE LAS OBRAS
El proyecto arquitecténico de la totalidad del area de concesion y de los espacios de uso plblico debera
contar con ia aprobacion de la Secretaria de Planeamiento, a través de la Direccién General de Disefio
Urbano. :
. Los aspectos que el proyecto deberd cumplir y que no estén previstos en el presente Pliego de
Especificaciones Técnicas, se remitiran a las siguientes normas:
- Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario, sus Anexos y modificaciones.
. Normas de la Direccion General de Hidraulica y Emisarios, Direcciéon General de Parques y Paseos,
y de la Direccion General de Alumbrado Publico de la Municipalidad de Rosario.
. Ordenanza de Publicidad N° 8324/08 y Dto. N° 198/09.
- Aspectos técnicos de habilitacion comercial (cantidad de barios requeridos, salidas de emergencia,
etc). Direccién General de Habilitacion de Industrias, Comercios y Servicios.
- Instituto del Alimento de la Secretaria de Salud Publica.
- Reglamentacién sobre ruidos, extraccion de humos, depodsito y circuito de residuos. (Direccion
General de Politica Ambiental)
- Ord. N° 8336/08 sobre medios de escape.
- Ord. N° 8486 y Dto. N° 2221/10 sobre vidrios de seguridad.
- Reglamento de ex - Obras Sanitarias de la Nacién 'y Aguas Santafesinas SA.
- Reglamento CIRSOC 201 y 301.
- Normas del Instituto Argentino de Racionalizacién de Materiales (IRAM).
- Ley Nacional N° 19587/72 y Dto. Reglamentario N° 911/96 de Higiene y Seguridad en la
Construccion.
.. Asociacién Argentina de Electrotécnicos.
- Telecom o Telefonica Argentina.
- Camara Argentina de Aseguradores.
- Empresa Provincial de la Energia.
.- Litoral Gas SA. ' )
- ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers) y
NFPA (National Fire Protection Association).
- Normas establecidas por el Cuerpo de Bomberos de la ciudad de Rosario.
- Ord N° 8469 - Compendio normativo de accesibilidad. Manual de Pautas y Exigencias para un
Proyecto Arquitecténico de Inclusion -Municipalidad de Rosario.
- Guia de Buenas Practicas Ambientales en la Construccion (CIMPAR), y fa aplicacién de:
- Ord. N° 8208 - Terrazas Verdes.
- Ord. N° 8334 - Sistemas Reguladores y/o retardadores de desagles pluviales.
- Ord. N° 8757- Aspectos higrotérmicos y demanda energética en las construcciones.
- Ord. N° 8784 -Sistemas de captacion solar para la produccién de agua caliente sanitaria.
- Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaria de Obras Publicas de la
Municipalidad de Rosario.
. Se debera tener en cuenta los Estandares de Calidad de Aire Ambiental de la Agencia de Proteccion
Ambiental (EPA/USA) '
- Ley Provincial N°11717
- Norma IRAM N° 4078, relativa a vibraciones.
- Norma IRAM N° 4044, relativa a aislacion acustica.
- Ord. N° 8291/08 y Dto. N° 1166/09 sobre vidrios de seguridad y medios de escape.
- Estudio de Impacto Ambiental refrendado por el Ministerio Medio Ambiente de la Provincia de Santa
Fe, segin Ley 25675 (LGA), Ley Provincial 11717, Decreto Provincial 0101/03 y normas
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subsiguientes y concordantes.

La documentacién técnica del Anteproyecto a presentar por todos los oferentes a los efectos de la
evaluacion y precalificacion de las propuestas, debera incluir como minimo lo indicado en el Articulo
17.4 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y cumplimentar las observaciones y conclusiones de
la Comision Evaluadora.

Luego de la adjudicacion y antes de comenzar las obras, el Adjudicatario debera presentar el Proyecto
Ejecutivo Definitivo en la Sociedad del Estado Municipal Hipédromo Rosario, el cual debera incluir como
minimo lo indicado en el Articulo 41 del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

El Concesionario debera presentar el Proyecto Ejecutivo en dos etapas, de acuerdo a lo siguiente:

al Etapa 1: A los 15 dias corridos contados desde la adjudicacion de la Concesion, 1 (una) copia pape!
del Proyecto para ser revisado por las distintas oficinas técnicas pertinentes.

La Direccion General de Disefio Urbano revisaréa la documentacion entregada en conjunto con las areas
competentes de la Municipalidad de Rosario. Una vez visado por todas las areas, el proyecto sera
devuelto al Concesionario para su presentacion definitiva.

b/ Etapa 2: Una vez visada y recibida la documentacion anterior, el Concesionario tendra 30 dias
corridos como maximo para entregar el Proyecto Ejecutivo cumplimentando las observaciones que se
hubieren formulado, en 4 (cuatro) copias papel y un CD o DVD conteniendo archivos en formato DWG.
Deberd asimismo incluir en esta etapa los planos con formato Reglamento de Edificacion
correspondientes a dicho Proyecto, acompafiado de las constancias de aportes intervenidos por los
Colegios profesionales competentes.

Una vez transcurridos estos plazos y de no mediar las presentaciones referidas, la Sociedad del Estado
Municipal Hipédromo Rosario podré aplicar las sanciones establecidas en el Articulo 49 del Pliego de
Bases y Condiciones Generales y Particulares.

Una vez aprobado el Proyecto Ejecutivo, el mismo formara parte del Contrato, formalizandose en esta
circunstancia el presupuesto definitivo de las obras a realizar. :

Legalizado el Contrato, se labrara el Acta de Toma de Posesién, a partir de la cual en un plazo maximo
de 10 (diez) dias corridos se labrara el Acta de Replanteo suscripta por la Direccion General de Disefio
Urbano en su caracter de Inspeccion de Obra, fecha a partir de la cual se contara el plazo de ejecucion
de las obras por parte del Concesionario, las que deberan estar conciuidas dentro de los vencimientos
que se establecen en el Pliego de Bases y Condiciones Generales, o bien en los piazos que el
adjudicatario haya definido en su oferta y aceptados en su oportunidad por el Departamento Ejecutivo.

Al finalizar la obra y antes de la Recepcién Provisoria, el Concesionario procedera a confeccionar los
planos conforme a obra, debiendo entregar a la inspeccién de Obra 2 (dos) juegos de planos en copia
papel y un disco en medios magnéticos (CD o DVD) con archivos en formato DWG. Ademas, se
entregaran fotos tomadas durante el desarrollo de la obra.

Los planos conforme a obra seran realizados tomando como base el listado de planos de proyecto que
se solicitan en el presente pliego, pero consignando las reales formas, dimensiones, niveles y demas
medidas que hubieren resultado de la efectiva construccion de la obra.

Transcurridos seis meses corridos de labrada el Acta de Recepcién Provisoria, se labrara el Acta de
Recepcion Definitiva y un nuevo Certificado para Habilitacién Comercial Definitiva.

Articulo 04: RELEVAMIENTO

Previo al desarrollo del proyecto ejecutivo debera realizarse un relevamiento planialtimétrico del sector,
acompafiado de uno fotografico, de manera de obtener una documentacion técnica de consulta para las
distintas Secretarias intervinientes y que a la vez permita avalar la viabilidad técnica de la propuesta.
Dicha documentacion sera utilizada, ademas por la Secretaria de Planeamiento para verificar la

preservacion de las caracteristicas arquitectonicas de los espacios de intervencién durante la ejecucion
de los trabajos. '

Articulo 05: PAUTAS AMBIENTALES

Sera evaluada positivamente la implementacion de pautas que promuevan el uso eficiente de los
recursos materiales, energéticos y naturales tanto en las fases de disefio, construccion, funcionamiento y
mantenimiento de las obras que forman parte de la concesion.

Para ello, se incorporara a la presentacion del anteproyecto un Plan de Gestion Ambiental de obra.

Dicho Plan condensa todas las acciones a cumplimentar, necesarias para asegurar ia sustentabilidad del
proyecto en el tiempo. En este sentido, las prescripciones y procedimientos que alli se establecen
permitiran: a) instrumentar efectivamente las acciones (medidas de mitigacion), b) asignar roles vy
responsabilidades en el manejo ambiental del proyecto siempre asociados a un programa de
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capacitacién; c) monitorear las variables que se consideren de mayor relevancia y/o sensibilidad en
relacion al proyecto en cuestion, y d) contar con planes de contingencias ante incidentes eventuales
como explosiones, incendios, inundaciones, etc. Las caracteristicas del PGA estaran concernidas
directamente en la etapa del anteproyecto.

Componentes de un Plan de Gestion Ambiental
Programas y Subprogramas de accion
- Roles y Responsabilidades
- Capacitacién
Monitoreo y Control
Plan de accion frente a contingencias
Se recomienda como material de consulta el Manual de Buenas Practicas Ambientales en la Construccion y la
aplicacién de las Ordenanzas gue se detallan a continuacion:

Sistemas solares prefabricados. También Sistemas solares a medida. También denominados
denominados “Equipos compactos”. “Instalaciones disefiadas por elementos”

Sistemas por termosifén para agua caliente Sistemas de circulacion forzada (o de termosifon) para
Sanitaria. agua caliente, montados usando componentes y

configuraciones descritos en un archivo de
documentacion (principalmente sistemas pequefios)

Sistemas de circulacion forzada como lote de Sistemas Unicos en el disefio y montaje, utilizados para
| productos con configuracién fija para agua calentamiento de agua, (principalmente sistemas
caliente sanitaria. grandes).

Sistemas con captador- deposito integrados (es
decir, en un mismo volumen) para agua caliente
sanitaria.

Ordenanza 8208. Terrazas Verdes.

La implementacion de Terrazas Verdes permite reducir la transmitancia térmica de las cubiertas, generar
superficies permeables, disminuir el caudal de agua final y retardar el flujo inicial de la lluvia.

Ordenanza 8334. Sistemas Reguladores y/o Retardadores de desaglies pluviales.

Consiste en la colocaciéon de un reservorio, tanque, camara u otro tipo de elemento apto para el deposito
de agua de lluvia, también se debera prever la reutilizacion de la misma para riego en caso de tener
espacios verdes que lo requieran o para la recarga de los depositos de inodoros.

Ordenanza 8784. Incorporacion de sistemas de captacion de energia solar para la produccion de agua
caliente sanitaria.

Un 'sistema" solar térmico, implica“el uso conjunto de captadores o colectores solares acoplados de
alguna u otra manera con un tanque de acumulacion. Existen varias combinaciones posibles de ambos
que definen diferentes tipos de sistemas.

Division de sistemas solares de calentamiento prefabricados y a medida.

Para asegurar ia continuidad en el abastecimiento de la demanda térmica las instalaciones deberan
disponer de un sistema energia auxiliar. El disefio del sistema de energia auxiliar se realizara de forma
que solo entre en funcionamiento cuando sea estrictamente necesario y que se aproveche lo maximo
posible la energia extraida del campo de captacion solar.

Ordenanza 8757. Aspectos Higrotérmicos y Demanda Energética en las Construcciones.

Con el objetivo de reducir el consumo de energia para climatizacién y de generar espacios con mejor
calidad edilicia se beneficiara a los que cumplan con las siguientes condiciones:

Aislacién térmica y condensaciones

Las exigencias de aislacién térmica y riesgo de condensaciones se establecen en funcion de la
zonificacion climatica establecida por la Norma IRAM 11603 (actualizada en 2012).

Valores maximos admisibles de Transmitancia Térmica

Tipo de cerramiento K maximo
_ [Wim’K]
Techos 0.38
Paredes exteriores 0.74
Superficies semitransparentes ' 2.80
4
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Paredes a locales no acondicionados 1.60
Valor medio ponderado de la envolvente (paredes- ventanas) 1.80

Dados los valores maximos de Transmitancia Térmica exigidos para techos y paredes, no sera necesaria
la verificacién del riesgo de condensacion superficial.

Las condensaciones intersticiales en los cerramientos no seran admitidas. A los fines de evitar las
mismas, se exigira la existencia de barrera de vapor, debiendo verificarse en el detalle constructivo
presentado su materializacién y ubicacion relativa. :

Proteccion solar

Las exigencias de proteccion solar se establecen en relacion a las orientaciones de cada una de las
superficies semitransparentes. El factor de exposicion solar (Fes) relaciona el tipo de proteccion solar
propuesta con el valor correspondiente a un vidrio incoloro de 3 mm de espesor sin protecciones ni
obstrucciones.

El Fes debera ser inferior a los establecidos por la Comision Especial, que se indican en la Tabla il.

Orientaciones Fes maximo
Cuadrante Norte (NNE- NNO) 340° a 20° 0.45
Cuadrantes Este y Oeste. 21°a 160°y 201° a 340° 0.30
Cuadrante Sur (SSE — SS0) 161° a 200° 0.90
Lucernarios y planos inclinados con angulo inferior a 60° 0.25

Valores maximos admisibles de Factor de Exposicion Solar

340° N 20°
Bl N NORTE - 340° @ 20°
£ A %
; ’/ ’ﬁ:{f ”"} *, _nye !
oi—- W};W} e ESTE - 21° @ 160°
L Y%/ OESTE-201°Q 340°
\w,M f; i\‘f/f
200° § 1600 SUR-161°a200°

Articulo 06: CERCO DE OBRA, CARTEL Y LIMPIEZA

El Concesionario debera colocar un cerco de obra en la totalidad del perimetro del area a concesionar o
a intervenir segun se acuerde con la Inspeccién de Obra, con los correspondientes portones de ingreso y
egreso perfectamente sefializados y controlados durante todo el transcurso de la Obra, respetando las
consideraciones que respecto al mismo se indican en el Reglamento de Edificacion de la ciudad de
Rosario. El cerco sera ejecutado con placas fendlicas y postes de 3"x3" cada 1.20m, la altura total ser la
del largo mayor de la placa. Este dispondra del 50% de la superficie de exposicion para la publicidad del
emprendimiento y el restante para uso de la Municipalidad de Rosario. El disefio de dicha rotulacion
debera ser aprobado por la Direccién General de Disefio Urbano de la Secretaria de Planeamiento antes
de su ejecucién.

Todos los elementos componentes del cerco deberan mantenerse en perfecto estado de conservacion y
apariencia durante todo el tiempo que dure la Obra.

Se admitiran alternativas de materializacién de cerramiento y la aprobacién de las mismas seran
exclusividad de la Secretaria de Planeamiento.

Cartel de obra

El concesionario debera colocar un (1) cartel de obra, de chapa de acero o vinilo y montada sobre
bastidores, rotulado con las caracteristicas y textos que se determinen oportunamente y en la ubicacion
que defina la Inspeccion de Obra. Este cartel seré independiente al cartel reglamentario exigido propio
de las obras con permiso de edificacion en la ciudad de Rosario.

Limpieza de obra
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Al concluir cada etapa y a la finalizacion del-total de los trabajos de la Obra, el Concesionario debera
realizar una profunda limpieza en todos los sectores en donde se haya intervenido, la que sera
supervisada y aprobada por la Inspeccion de Obra, debiéndose retirar todo tipo de residuos, material
excedente, equipos y herramientas, una vez cuiminados todos los trabajos.
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Articulo 07: ESPECIFICACIONES PARA LAS OBRAS DE VEREDAS Y ESPACIOS PUBLICOS

- DEMOLICIONES :

Demolicién y retiro de contrapisos de hormigén pobre, realizado de manera tal de preservar los

materiales resultantes con el objeto de que la Municipalidad pueda utilizarlos en la ejecucion de otras
_obras, por lo que no deberan mezclarse con suelo u otros elementos extrafios.

El material resultante de las demoliciones debera acopiarse en cajones, si a criterio de Ia Inspeccion

resulta conveniente mantenerio en el lugar; en caso contrario se procedera a la carga, transporte y

descarga dentro de la ciudad de Rosario, donde la inspeccién lo indique.

- DEMOLICION DE HORMIGONES

Demolicion y retiro de construcciones varias de hormigén simple o armado tales como contrapisos, pisos,
cordones, cazuelas, muretes, tabiques, etc.

El material resultante de las demoliciones debera cargarse en forma inmediata, transportarse y
descargarse dentro de la ciudad de Rosario, donde la Inspeccion lo indique.

- DEMOLICION DE MAMPOSTERIAS

Demolicién y retiro de construcciones varias de mamposteria tales como tapiales, cercos, muretes,
pilares, cazuelas, cordones, etc. Esta tarea se realizara de manera tal de preservar los materiales
resultantes, con el objeto de que la Municipalidad pueda utilizarlos en la ejecucién de otras obras, por lo
gue no deberén mezclarse con suelo, residuos u otros elementos extrafios.

El material resultante de las demoliciones debera acopiarse en cajones, si a criterio de la Inspeccion
resultara conveniente mantenerlo en el lugar. En caso contrario se procedera a la inmediata carga,
transporte y descarga dentro de la ciudad de Rosario, donde la Inspeccion lo indique.

- DESMONTE DE TERRENO NATURAL PARA EJECUCION DE VEREDAS

Desmonte y retiro de suelos naturales en un espesor de 0.15m ejecutado manualmente, contemplando el
perfilado, compactado de la base y nivelado que permita la perfecta ejecucion de contrapisos. Se incluye
en este item la carga inmediata, transporte y descarga de los sobrantes dentro de la ciudad de Rosario,
donde indique la Inspeccién.

La Inspeccion podra ordenar la ejecucion de un desmonte de mayor o menor espesor. En este caso, a
los efectos del pago se computara una superficie equivalente de espesor 0.15m, que comprenda un
volumen igual al que se obtiene de la superficie realmente ejecutada y del espesor indicado por la
inspeccion.

Si el Contratista ejecuta un desmonte de mayor profundidad que el indicado, la Inspeccion podr solicitar
que se proceda al relieno de los sectores referidos, empleando para ello suelo seleccionado
compactado.

- RELLENO DE SUELO SELECCIONADO COMPACTADO ESPESOR 10cm

Ejecucién de relleno y compactacion de suelo seleccionado en capas de 0,10m de espesor. El suelo a
proveer por el Contratista sera del tipo apto para uso vial y debera cumplir con todas las especificaciones
técnicas establecidas en el Pliego General de la Secretaria de Obras Publicas y ser aprobado por la
Inspeccién de Obra antes de ejecutar las tareas.

La compactacion del suelo se debera ejecutar en forma mecénica, utilizando maquinaria adecuada a la
tarea, y quedando nivelado el suelo de manera que permita la perfecta ejecucion de contrapisos u otros
trabajos. Los suelos a utilizar deberan tener un Indice de Plasticidad menor o igual a 15, y estar libre de
basuras, desechos y cualquier tipo de materias organicas o inorganicas de ninguna naturaleza. Se
ejecutaran en capas sucesivas de no mas de 20 cm de espesor, con el aporte de agua que corresponda
para alcanzar el estado de humedad 6ptima, y asegurando una compactacion homogénea.

La base debera compactarse mecanicamente a no menos del 98 % (noventa y ocho por ciento) de la
densidad seca maxima obtenida en el Ensayo Proctor Standard. Si la densidad resultara menor que el
95% (noventa y cinco por ciento), los trabajos seran rechazados debiendo procederse a la demolicion y
reconstruccion total de ia base.

La inspeccion podra ordenar la ejecucion de un relleno de mayor o menor espesor. En este caso, a los
efectos del pago se computara una superficie equivalente de espesor 0,10 m, que comprenda un
volumen igual al que se obtiene de la superficie realmente ejecutada y del espesor indicado por la
Inspeccion.

- RELLENO DE SUELO CAL ESPESOR 10cm

NTE
DEL ESTADO MUNICIPAL
HIPODROMO ROSARID



